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Prezentul Caiet de sarcini stabileste principiile, conditiile si modalitatea in care urmeaza sa aiba
loc vanzarea Activului detinut de ELECTROMAGNETICA S.A. asa cum este acesta definit
mai jos.

Capitolul I - Anuntul Licitatiei

ELECTROMAGNETICA S.A., cu sediul in Str. Calea Rahovei, nr. 266-268, Bucuresti, sector 5,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr.J1991000019408, avand CIF RO 414118 (denumit in
continuare “Vanzatorul” sau "ELECTROMAGNETICA S.A.”), organizeazd in data de
20.05.2026, ora 11:00 si 27.05.2026, ora 11:00 la adresa din Bucuresti, Calea Rahovei, nr. 266-
268, Bucuresti, Sector 5, Licitatie competitiva deschisa cu strigare (“Licitatia”) pentru vinzarea
imobilului situat in Bucuresti, Str. Veseliei, nr. 19 (fosta Calea Rahovei, nr. 266-268), Sector
5, inscris in cartea funciara nr. 203630 (nr. CF vechi 11506), numar cadastral 203630 ( nr.
cadastral vechi 3273), compus din teren intravilan in suprafata de 16.095 mp si din
Constructia C1, identificati cu nr. cadastral 203630-C1 compusa din: locuinta de serviciu in
suprafati construita de 60 mp, tribuna, utilitati in suprafata construita de 319,90 mp, corp
administrativ, utilitati in suprafata construiti de 257,4 mp si hidrofor in suprafata de 63,60
mp, cunoscut sub denumirea de Baza sportiva Veseliei (denumit in continuare Activul).
Activul are regimul juridic de baza sportiva, cu toate consecintele decurgand din acest regim
prevazute de Legea educatiei fizice si sportului nr. 69/2000 pe care participantii la licitatie si le
asuma Tn mod expres.

Vanzarea se face in intregime, conform detaliilor prezentate in capitolul II, pentru intregul Activ,
nu pentru o parte a acestuia.

La sedinta de licitatie se pot prezenta persoane fizice si/sau juridice romane sau strdine, sub rezerva
de a fi cetdteni ori persoane juridice rezidente ale unor state din Uniunea Europeana, care fac
dovada indeplinirii cerintelor prevazute in Regulamentul de organizare si desfasurare a Licitatiei
(,,Regulamentul Licitatiei”). Se pune la dispozitia participantilor prezentul Caiet de Sarcini si
Regulamentul Licitatiei. Acestea sunt disponibile pe site-ul ELECTROMAGNETICA S.A., la
adresa https://electromagnetica.ro/anunturi-licitatii-vanzari.

Pretul de pornire al Licitatiei pentru Activul ce face obiectul Licitatiei, este:
2.000.000 EUR Ia care se aplicd TVA in functie de dispozitiile legale, care va fi stabilit in lei la

cursul valutar BNR valabil 1n data semnarii contractului de vanzare dar nu mai mic decat cursul
valutar BNR valabil in data adjudecarii Activului, reprezentand valoarea Activului.

Garantia de participare la Licitatie este de 500.000 EUR, la care se aplicd TVA 1in functie de
dispozitiile legale. Garantia se achita in lei, la cursul BNR din data platii.
Taxa de participare la Licitatie este in valoare de 10.000 lei+TVA si este nerambursabila.

Perioada de desfasurare a Licitatiei va cuprinde urméatoarele etape:

Publicarea Anuntului Licitatiei pe site-ul ELECTROMAGNETICA S.A. si cel putin Intr-un ziar;
Publicarea pe site-ul ELECTROMAGNETICA S.A. a Caietului de Sarcini, a Regulamentului
Licitatiei si a altor informatii relevante legate de Bunuri si/sau Licitatie si orice actualizari la
acestea;
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v' Perioada de clarificari, verificare documente de calificare, dureaza pana la data limitd pentru

depunerea documentatiei de calificare.
Réspunsurile la clarificari vor fi postate pe site-ul ELECTROMAGNETICA S.A., la adresa
https://electromagnetica.ro/anunturi-licitatii-vanzari.

Capitolul I1.1.1 Descrierea activului ce face obiectul licitatiei

Activul care face obiectul licitatiei este compus din:

- Teren intravilan in suprafata de 16.095 mp situat in Bucuresti, Sector 5, Str. Veseliei, nr. 19 (fosta
Calea Rahovei, nr. 266-268), inscris in cartea funciara nr. 203630 (nr. CF vechi 11506), numar
cadastral 203630 (nr. cadastral vechi 3273) si Cladirea C1 cu nr. cadastral 203630-C1 compusa
din: locuintd de serviciu in suprafatd construitd de 60 mp, tribuna, utilitati in suprafatd construita
suprafatd de 63,60 mp, cunoscut sub denumirea de Baza sportiva Veseliei, conform extrasului de
carte funciard nr. 18129 din data de 30.03.2026, emis de cétre Oficiul Cadastru si Publicitate
Imobiliara Bucuresti — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 5.

Sumar Activ:

Nr. | Proprietate si folosintd | Suprafata Nr. CF Observatii
1 ELECTROMAGNETICA | Teren — suprafatda | 203630 Intabulat pe numele
S.A. totald: 16.095 mp ELECTROMAGNETICA
S.A.
2 ELECTROMAGNETICA | C1 — suprafatd | 203630 Intabulat pe numele
S.A. totald 700,90 mp ELECTROMAGNETICA
S.A.

Activul se vinde In starea fizica si juridica in care se giseste, integral, si nu fractionat.

Nota: Conform extrasului de Carte Funciara nr. 18129/30.03.2026, in cartea funciara a
Activului este notat contractul de inchiriere nr. 25779 din 28/05/2010 incheiat de
ELECTROMAGNETICA SA cu ORANGE ROMANIA SA si actul aditional nr.
2335/18.08.2010 1a acest contract precum si adresa nr. 17016/13.10.2010 emisa de BCR-SA,
durata inchirierii fiind expirata la data de 31.12.2020 ) avand ca obiect inchirierea unui
spatiu in suprafati de 150 mp, parte integranta din Activ, necesar instalarii echipamentelor
GSM.

Potrivit Actului aditional nr. 4 1a Contractul de inchiriere, durata acestuia a fost prelungita
pana la data de 31.12.2030.

Adjudecatarul va prelua ope legis, odata cu dreptul de proprietate asupra Activului si
Contractul de inchiriere cu Orange Romania SA mentionat anterior, astfel cum a fost acesta
ulterior modificat prin actele aditionale subsecvente, conform art. 1811 lit. a) si art. 1813
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alin. (1) din Codul civil inclusiv toate drepturile si obligatiile ce decurg din acesta, precum si
sarcinile aferente.

Capitolul I1.2 — Pretul de pornire al Licitatiei

Pretul de pornire al Licitatiei pentru este de 2.000.000 EURO.

TVA nu este inclusa in pret si se aplica in functie de dispozitiile legale.

Capitolul III. Participanti si documentele solicitate pentru calificarea licitatorilor

Are dreptul de a participa la Licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

. a platit taxa de participare la Licitatie (10.000 lei plus TVA), inclusiv garantia de
participare (500.000 EUR la care se aplicd TVA conform dispozitiilor legale);
. a depus cererea de participare la Licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in

Caietul de Sarcini, in termenul prevazut in Caietul de Sarcini;
. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata fatd de ELECTROMAGNETICA

S.A.;
- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
= In cazul persoanelor straine — sunt cetdteni ori persoane juridice rezidente ale unor state din

Uniunea Europeana ori cu care Romania are incheiat un tratat international care sa permitd
dobandirea de terenuri pe baza de reciprocitate conform Legii nr. 312/2005 privind dobandirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini si apatrizi, precum si de
catre persoanele juridice strdine.

Pentru participarea la Licitatie, documentele prevazute mai jos trebuie depuse la urmatoarele date
limita, la adresa mentionata in Regulamentul Licitatiei (sediul ELECTROMAGNETICA S.A. sau
adresa de email juridic@electromagnetica.ro).

Pentru participarea la Licitatie vor fi depuse urmatoarele documente, pana la termenul limita
specificat mai jos, la adresa mentionatda in Regulamentul Licitatiei (sediul
ELECTROMAGNETICA S.A. sau adresa de e- mail juridic(@electromagnetica.ro), respectiv:

Data si ora sedintei de | Termen limitd depunere documente Termen limita

Licitatie constituire garantie de
’ participare

20.05.2026, ora 11:00 18.05.2026, ora 17:00 18.05.2026, ora 17:00

27.05.2026, ora 11:00 25.05.2026, ora 17:00 25.05.2026, ora 17:00

Ofertantul persoana fizica:

1) Copie dupa actul de identitate (si original pentru identificare) si procura speciald notariald, in
original, in cazul reprezentarii prin mandatar;

2) Dovada achitarii garantiei de participare la Licitatie (in original in cazul in care a fost achitata
prin depunere numerar la casieria bancii);

3) Declaratie - acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal (GDPR) (model Anexa 3.1
din Caietul de Sarcini;

4) Declaratie pe propria raspundere (model Anexa 2.1 din Caietul de Sarcini);
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5) Dovada achitarii taxei de participare la licitatie (in original in cazul in care a fost achitatd prin
depunere numerar la casieria bancii);

6) Formular de cunoastere a clientelei persoana fizica (Anexa 4.1);

7) Declaratia persoanelor fizice cu privire la statutul de persoana expusa public;

8) Declaratia privind beneficiarul real;

9) Cererea de participare la licitatie si oferta depusa in plic inchis care sa include declaratia de
acceptare si asumare in mod expres si irevocabil a conditiilor contractuale (speciale) propuse prin
proiectul de Contract de Vanzare-Cumparare (Anexa 4 la Caietul de Sarcini);

Ofertantul persoana juridica:

1) Procura speciald de reprezentare semnata de reprezentantii cu puteri depline, emisd in forma
autentica notariala daca persoana juridica este reprezentata de altd persoand decat reprezentantul
legal (in original);

2) BI/CI, aflat in termenul de valabilitate, al reprezentantului (si a persoanei care a fost
imputernicitd);

3) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (nu mai vechi de 10 zile) din
care sa rezulte cd nu sunt inscrise mentiuni cu privire la aplicarea Legii nr. 85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa (in original in cazul in care a fost obtinut in
format fizic de la Oficiul Registrului Comertului);

4) Dovada achitarii garantiei de participare la Licitatie (in original in cazul in care a fost achitata
prin depunere numerar prin casieria bancii);

5) Declaratie - acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal (GDPR) (model Anexa 3.2
din Caietul de Sarcini);

6) Declaratie pe propria raspundere (model Anexa 2.2 din Caietul de Sarcini);

7) Formular de cunoastere a clientelei persoana fizica (Anexa 4.2);

8) Declaratia persoanelor fizice cu privire la statutul de persoana expusa public;

9) Declaratia privind beneficiarul real;

10) Dovada achitarii taxei de participare la Licitatie (in original in cazul in care a fost achitata prin
depunere numerar prin casieria bancii);

11) Hotarare AGA sau, dupa caz, decizie a Consiliului de Administratie de aprobare a achizitiei
Activului, din care s@ rezulte inclusiv ca reprezentantul legal/ mandatarul societatii are puteri
depline, nelimitate de reprezentare a societdtii si cd societatea mandanta isi asuma raspunderea
pentru toate actele reprezentantului legal / mandatarului, pentru supraofertare si supralicitare;

12) Cererea de participare la licitatie si oferta depusa in plic inchis care sa include declaratia de
acceptare si asumare in mod expres si irevocabil a conditiilor contractuale (speciale) propuse prin
proiectul de Contract de Vanzare-Cumparare (Anexa 4 la Caietul de Sarcini).

Pentru persoanele strdine toate aceste documente vor fi insotite de traducerea legalizata in limba
romana si vor fi apostilate sau supralegalizate, acolo unde este cazul.

Pentru reprezentare sunt necesare urmatoarele documente:

In cazul persoanei juridice reprezentata prin administratorul societitii:

. in cazul in care acesta are puteri depline este suficient un certificat constatator emis de
ONRC recent (nu mai vechi de 10 zile fata de data depunerii), din care sa rezulte calitatea de
reprezentant legal al persoanei juridice cu puteri depline de reprezentare. Daca nu exista aceasta
mentiune in certificatul constatator se va depune si ultima versiune a actului constitutiv precum si
o declaratie a societatii mandante din care sd rezulte ca administratorul societatii are puteri depline,
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nelimitate de reprezentare a societatii si cd societatea mandantd 1si asuma raspunderea pentru toate
actele mandatarului, pentru supraofertare si supralicitare, in cazul in care acest lucru nu este
mentionat in Certificatul Constatator depus.

. in cazul in care administratorul societitii nu are puteri depline, va putea depune o
procurd speciald emisd in forma autentica notariala de reprezentare din partea societatii, semnatd
de cétre reprezentantii cu puteri depline, un certificat constatator emis de ONRC (nu mai vechi de
10 zile de la data depunerii) si o hotdrare AGA de imputernicire a administratorului societatii, care
va contine minim obiectul Licitatiei la care participa, Activul si limitele mandatului sdu. Se va
depune totodatd o declaratie a societatii mandante din care sd rezulte ca societatea isi asuma
raspunderea pentru toate actele mandatarului, inclusiv pentru supraofertare si supralicitare.

. in cazul unui reprezentant altul decat reprezentantul legal, se va depune procura
speciald de reprezentare emisa in forma autentica notariala semnatd de reprezentantii cu puteri
depline, un certificat constatator emis de ONRC (nu mai vechi de 10 zile de la data depunerii) si
ultima versiune a actului constitutiv. Procura speciald va contine mentiunea conform careia
mandantul isi asumd responsabilitatea pentru toate actele mandatarului, inclusiv pentru
supraofertare si supralicitare ca pentru fapta proprie.

Organizatorul Licitatiei 1si rezerva dreptul sa solicite documente suplimentare pentru a dovedi
puterea de reprezentare.

Pentru persoanele straine toate aceste documente vor fi insotite de traducerea legalizatd in limba
romana si vor fi apostilate sau supralegalizate, acolo unde este cazul.

Garantia de participare la Licitatie este de 500.000 EUR (TVA se va aplica conform dispozitiilor
legale), calculata la cursul valutar BNR valabil in data platii si va fi achitatd in lei in contul IBAN
nr. RO93BTRLRONCRT0317847001, deschis de ELECTROMAGNETICA S.A. la Banca
Transilvania S.A..

Recapitulatie:
Pret pornire Pas Licitatie Garantie de participare Taxa de participare
EUR fara TVA | EUR fara TVA EUR fara TVA Lei fara TVA
2.000.000 10.000 500.000 10.000

La sumele mentionate in tabelul de mai sus, TVA se va aplica conform dispozitiilor legale.

Lipsa oricarui document dintre cele enumerate mai sus sau prezentarea lor cu nerespectarea
conditiilor mentionate mai sus, pand la termenul limitd de depunere a documentelor pentru
persoane fizice sau pentru persoane juridice, atrage descalificarea automatd (excluderea) de la
participarea la Licitatie si excluderea ofertei.

Procesul de vanzare a Activului va cuprinde doua etape:
l. Desemnarea adjudecatarului/cumparatorului Activului.
2. Incheierea Contractului de Vanzare in forma autenticd notariala.

Persoanele care fac parte din conducerea ELECTROMAGNETICA S.A. si persoanele cu functii
de decizie in cadrul ELECTROMAGNETICA S.A., implicate in procedura de vanzare, in
considerarea carora ofertantii trebuie sa evalueze si sd declare inexistenta conflictului de interese
sunt urmatoarele:
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1. Daniela-Adi Cucu, Sorin-Iulian Cioaca, Cristina-Gabriela Gagea, Mihai Trifu, Mihai Zoescu —
membrii Consiliului de Administratie,

2. Mihai Odoviciuc — Presedinte, Chirilov Cristina Mirela si Garzu Maria Alexandra — membrii
Comisiei de Licitatie.

Capitolul IV. Clauze contractuale

In vederea transferului dreptului de proprietate asupra Activului se va incheia contractul de
Vanzare in forma autentica notariald (,,Contractul de Vanzare-Cumparare”, in forma anexata
prezentului Caiet de Sarcini, ca Anexa 4.1).

Pretul se va achita integral in termen de maxim 5 zile lucriatoare de la data incheierii
Contractului de Vanzare. Neachitarea restului de pret in termenul mentionat permite
Vanzatorului aplicarea unor penalitiati de intarziere de (0,5% din suma datoratid pentru
fiecare zi de intirziere) si permite Vinzitorului s opteze pentru oricare din urmatoarele
remedii prevazute de lege: activarea pactului comisoriu prin care va putea sa rezolutioneze
de plin drept Contractul de Vanzare, cu daune interese egale cu garantia de participare plus
inca 0,5% din suma datorata pentru fiecare zi de intarziere, fara interventia instantelor si
fara nicio formalitate sau executarea ipotecii legale asupra Activului de care Vanzatorul va
beneficia conform art. 2386 pct. 1 din Codul civil pentru plata restului de pret si a oricaror
eventuale penalititi de intirziere, calculate pana la data emiterii de catre executorul
judecatoresc a procesului-verbal de incetare a executirii silite ca urmare a incasarii creantei
principale. Vanzitorul va putea decide in mod unilateral sii renunte la ipoteca legala si/ sau
la inscrierea acesteia in cartea funciara prin contractul de vanzare, daca adjudecatarul face
dovada aprobarii unei finantari bancare in vederea achitarii pretului si daca o astfel de
cerinta este in mod expres impusa de banca finantatoare a adjudecatarului.

Fiecare dintre ofertanti are obligatia de a efectua in mod independent, pe cont propriu si pe
propria raspundere, o analiza cu privire la eventualele conditii legale obligatorii pentru
incheierea valabila a Contractului de Vanzare si dobandirea dreptului de proprietate asupra
Activului.

Adjudecatarul raspunde pentru indeplinirea in mod corespunzitor a tuturor obligatiilor
prevazute de lege in vederea perfectarii in mod valabil a vanzarii, inclusiv pentru obtinerea
oricaror si tuturor autorizirilor si aprobarilor necesare atit la nivel intern cit si din partea
autoritatilor publice.

in cazul in care indeplinirea unor astfel de conditii se dovedeste necesarii, Contractul de
Vanzare va fi modificat de Vanzator in masura necesara pentru a reflecta obligativitatea
indeplinirii acestor conditii sau, dupa caz, indeplinirea lor inainte de perfectarea vanzarii,
spre deplina satisfactie a Vanzatorului.

Partile vor incheia contractul de Véanzare in termen de cel mult 60 de zile lucratoare de la semnarea
procesului verbal de adjudecare.

Potentialii ofertanti au dreptul de a inspecta si de a investiga Activul, in conditiile prezentului
Caiet de Sarcini si ale Regulamentului inainte de sedinta de Licitatie si sunt de acord sa
achizitioneze Activul in starea fizica si juridica in care este acesta, pe principiul ”asa cum
este” (as is), asumandu-si aceasta situatie, precum si obligatiile impuse in prezentul Caiet de
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Sarcini. Raspunderea Vanzitorului pentru orice caz de evictiune si/ sau de vicii ascunse va
fi limitatd cumulat, pentru toate aceste cazuri, la pretul incasat.

Toate costurile legate de investigarea suplimentara si/sau rapoarte de expertiza sunt suportate de
ofertant.

Cheltuielile de vanzare, taxele notariale si comisioanele bancare, inclusiv formalitatile de
publicitate imobiliara, vor fi suportate de catre cumparator.

Contractul de Vanzare va fi semnat cu ofertantul adjudecatar, in baza deciziilor de aprobare a
organelor de conducere competente ale ofertantului adjudecatar depuse la dosarul de licitatie si ale
ELECTROMAGNETICA S.A.

Capitolul V. Garantia de participare la Licitatie

In vederea protejarii vanzatorului de riscul unui comportament necorespunzitor al licitatorului in
timpul Licitatiei si pand la incheierea contractului de Vanzare, ELECTROMAGNETICA S.A.
solicita o garantie de participare la Licitatie ("Garantia”), in urmatoarele conditii:

Conditii
Garantie
Suma 500.000 EUR calculata la cursul valutar BNR valabil in data platii si
achitata 1n lei in contul RO93BTRLRONCRT 0317847001, deschis de
ELECTROMAGNETICA S.A. la Banca Transilvania, TVA nefiind
inclusa si aplicandu-se conform prevederilor legale.

Termen limita de | 2 zile lucritoare inainte de data sedintei de Licitatie, conform

depunere Capitolului IIT
Restituire La solicitarea scrisd a participantilor la Licitatie (cu exceptia
adjudecatarului).

Garantia se restituie incepand cu prima zi lucrdtoare ulterioara
solutionarii contestatiilor sau dupa expirarea termenului prevazut in
documentatie pentru inaintarea contestatiilor, in cazul in care nu se
inregistreaza contestatii.

In cazul adjudecatarului, Garantia se considera avans din pretul vanzarii
si se deduce din suma datorata pentru vanzarea Activului.

Pierderea Garantia se pierde in cazul in care:

Garantiei - licitatorul/ofertantul nu s-a prezentat la Licitatie si/sau, desi s-a
prezentat, nu a oferit cel putin pretul de pornire pentru acea Licitatie;

- licitatorul/ofertantul care a castigat Licitatia nu semneaza, din orice
cauza, contractul de Vanzare, sau nu achiti, din orice cauza,
contravaloarea Activului la termenul stabilit prin Caietul de Sarcini si
Regulamentul Licitatiei;

- licitatorul/ofertantul castigator revoca oferta dupd adjudecare;

- alte cauze prevazute in prezentul Caiet de Sarcini sau Regulamentul de
vanzare.
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Garantia de participare la Licitatie in valoare de 500.000 EUR (se va aplica TVA conform
dispozitiillor ~ legale) se  depune prin virament bancar in  contul IBAN
RO93BTRLRONCRT0317847001, deschis de ELECTROMAGNETICA S.A. la Banca
Transilvania, prin ordin de plata.

Ofertantii declara ca participa la Licitatie in perfecta cunostinta de cauza si stiu ca fiecare
Licitare este neconditionatd, irevocabilad si fara restrictii. Prin operatiunea de licitare,
ofertantul:

. accepta integral prezentul Caiet de Sarcini si Regulamentul Licitatiei, inclusiv
Contractul de Vanzare (Anexa 4.1. a Caietului de Sarcini) care poate fi modificat de
Vanzitor in functie de cerintele impuse de lege pentru autentificare, de eventualele
modificari legislative, de conditiile legale necesar a fi indeplinite pentru transferarea caitre
Adjudecatar a dreptului de proprietate, de cerintele impuse de banca finantatoare a
adjudecatarului, daca va fi cazul, sau de orice alte imprejurari care ar putea face necesara
securizarea drepturilor si intereselor Vanzatorului fati de un eventual risc de neincasare la
termen a intregului pret;

- se obliga sa cumpere Activul la pretul pe care l-a oferit, in conditiile prezentului Caiet
de Sarcini si ale Regulamentului Licitatiei.

Adjudecatarul Activului va semna la data Licitatiei ,,Procesul-verbal de adjudecare” a Licitatiei si
va semna Contractul de Vanzare si va plati pretul in termenul stabilit. In caz contrar, garantia de
participare la Licitatie va fi retinutd, cu titlul de daune-interese, in patrimoniul
ELECTROMAGNETICA S.A.

La sedinta de Licitatie au acces neingradit toti potentialii cumparatori, persoane fizice sau juridice
romane sau strdine, care respectd prevederile prezentului Caiet de Sarcini si Regulamentului
Licitatiei si a caror documentatie a fost declaratd conforma.

In vederea participarii la Licitatie, potentialii cumparitori indreptititi vor fi notificati cel mai tirziu
pand la ora 15:00 din ziua anterioara deruldrii Licitatiei. Notificarea se va realiza prin email, la
adresa indicata de respectivul potential cumparator.

Capitolul VI — Modul de derulare a Licitatiei

(1) Licitatia se tine la data, locul si ora indicate in anunt.

(2) Licitatia se desfasoard intr-una sau mai multe etape de licitare, In conditiile stabilite in
Regulamentul Licitatiei.

(3) Identificarea si calificarea participantilor la Licitatie se face conform conditiilor de participare
si ,,Documentelor de calificare” (mentionate anterior).

(4) Este obligatoriu ca toti Ofertantii prezenti sd ofere cel putin pretul de pornire a Licitatiei. Prin
inscrierea si participarea la Licitatie, se considera ca licitantul/licitantii ofera pretul de pornire al
Licitatiei. Licitatia se va desfasura si in prezenta unui singur licitant, care se considerd ca, prin
participarea la Licitatie, ofertd cel putin pretul de pornire al Licitatiei.

Licitatia este coordonatd de o Comisie de Licitatie cu urmatoarele atributii:

. conduce sedintele de Licitatie, in conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini si
Regulamentului Licitatiei;

= verificd si analizeazd documentele participantilor;

. intocmeste lista participantilor acceptati, excluzand de la participare pe aceia care nu
intrunesc conditiile;

- anuntd modul de desfasurare al Licitatiei, clarificand eventualele nelamuriri;
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= anunta pretul de pornire al Licitatiei; licitatorii anunta prin strigare si ridicarea talonului de
participare, un pret egal cu cel anuntat de organizator ori un pret mai bun decét pretul de pornire
al Licitatiei, in conformitate cu Regulamentul Licitatiei;

. stabileste departajarea licitatorilor, la oferte de pret egale, in conformitate cu prevederile
Regulamentului Licitatiei;

- anuntd castigatorul Licitatiei, declara inchisa sedinta de Licitatie, Intocmeste procesul-
verbal de licitatie semnat de catre membrii comisiei de Licitatie si participantii la Licitatie;

- solutioneazd eventualele contestatii cu privire la rezultatul Licitatiei In termen de 5 zile
lucratoare de la data trimiterii acestora cdtre Vanzator.

Contestatiile cu privire la rezultatul Licitatiei se pot depune la sediul organizatorului, unde a avut
loc Licitatia, in termen de maximum 2 zile lucratoare de la data adjudecarii, cu prezentarea
explicita a argumentelor pe baza de documente. Anularea procedurii de vanzare nu se contesta.

Procesul-verbal de adjudecare a Licitatiei va include:

a. Anuntul, Caietul de Sarcini si Regulamentul Licitatiei (ca anexe);

b. Lista ofertantilor;

c. Criteriile de evaluare a ofertelor cu respectarea prevederilor Regulamentului Licitatiei;

d. Pasii derularii/preturile strigate de licitatori si rezultatul Licitatiei, cu indicarea castigatorului;
e. Acordurile de prelucrare date cu caracter personal semnat de catre toti ofertantii (ca anexe);

f. Mentiunile, dupa caz, prevazute in Regulament.

Capitolul VII. Conditii de participare la Licitatie
In vederea participarii la Licitatie, licitatorii trebuie sa indeplineasca urmitoarele conditii:
a. sa constituie Garantia si sa depuna toate documentele solicitate;

b. sa fie declarati calificati, in baza documentelor de calificare solicitate.

Anuntul, Regulamentul Licitatiei si Caietul de Sarcini pentru Licitatie se vor posta pe site-ul
ELECTROMAGNETICA S.A., la adresa https://electromagnetica.ro/anunturi-licitatii-vanzari.

Capitolul VIII. Criteriul de evaluare a ofertelor
Criteriul de evaluare a ofertelor: in conformitate cu prevederile Regulamentului Licitatiei.
Capitolul IX. Alte Precizari

Decizia finala a vanzarii Activului cétre castigdtorul Licitatiei va fi luata de organele de conducere
ale ELECTROMAGNETICA S.A., conform competentelor decizionale, in termen de maxim 2
(doud) zile lucratoare de la data solutiondrii contestatiilor sau a expirdrii datei de depunere a
contestatiilor. Contractul de Vanzare-Cumparare va fi semnat cu ofertantul adjudecatar in termen
de 60 de zile lucratoare de la data semnarii procesului-verbal de adjudecare.
ELECTROMAGNETICA S.A. va asigura conditiile necesare transparentei procesului de Licitatie
in vederea vanzarii Activului, prin constituirea unei sectiuni pe site-ul propriu
www.electromagnetica.ro, denumita anunturi-licitatii-vanzari.

Capitolul X. Anularea Licitatiei
Anuntul publicitar de organizare a Licitatiei, precum si parcurgerea etapelor Licitatiei, nu creeaza

obligatia pentru ELECTROMAGNETICA S.A. de a efectua respectiva vanzare si nici de a incheia
Contractul de Vanzare.
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ELECTROMAGNETICA S.A. poate anula/denunta procedura de véanzare oricdnd pana la
momentul semndrii procesului-verbal de adjudecare, fard nicio obligatie de a informa ofertantii
asupra motivelor care au determinat anularea procedurii de vanzare, dar va comunica hotdrarea de
anulare in scris tuturor ofertantilor participanti si va inapoia integral garantiile de participare.

In situatia cand anularea Licitatiei se face dupa adjudecare, din cauzi ca ofertantul castigator nu
incheie contractul de Vanzare in termenul agreat, ELECTROMAGNETICA S.A. va retine
Garantia ofertantului castigator pentru acoperirea prejudiciului creat prin neincheierea contractului
de Vanzare.

Capitolul XI — Contestatii si litigii

Contestatiile vor viza doar rezultatul Licitatiei si se pot depune la sediul ELECTROMAGNETICA
S.A. in termen de maximum 2 (doud) zile lucrdtoare de la data incheierii Procesului-Verbal de
adjudecare a Licitatiei si trebuie sd cuprindd toate motivele care au facut obiectul formularii
contestatiei cu prezentarea explicita a argumentelor pe baza de documente.

Licitatorul contestatar va primi raspuns in scris la contestatia depusd in maxim 5 (cinci) zile
lucratoare de la data Inregistrarii contestatiei. Nu vor fi luate in seamd decét contestatiile
inregistrate In termenul indicat anterior si doar pentru motive ce vizeaza rezultatul Licitatiei.

Nu vor putea face contestatii in baza prevederilor de mai sus ofertantii care nu au licitat, care s-au
retras, care si-au pierdut sau retras garantia de participare In perioada de valabilitate a garantiei.

Capitolul XII. incheierea Contractului de Vanzare si transferul dreptului de proprietate

Contractul se incheie in termen de cel mult 60 zile lucratoare de la data semnarii procesului-verbal
de adjudecare, cu respectarea prevederilor si conditiilor de la Capitolul IV de mai sus. Vanzatorul
va informa adjudecatarul in termen de 2 zile lucratoare de la data solutiondrii contestatiilor sau a
expirdrii datei de depunere a contestatiilor cu privire la data semnarii contractului de Vanzare-
Cumparare.

Transferul dreptului de proprietate asupra Activului se va face la momentul incheierii contractului
de vanzare cumparare.

Garantia depusa se retine de citre ELECTROMAGNETICA S.A. ca avans din pretul vanzarii si
se deduce din suma datorata pentru vanzarea Activului.

In cazul in care adjudecatarul nu se prezinti pentru semnarea Contractului de Vanzare in termen
de cel mult 60 zile lucratoare de la data semnarii procesului-verbal de adjudecare, in data si locul
indicate de vanzator sau, desi se prezinta, refuzd semnarea Contractului de Vénzare si/sau a
oricdror acte necesare pentru perfectarea vanzarii, acesta pierde calitatea de adjudecatar si garantia.
In acest caz, ELECTROMAGNETICA S.A. are dreptul, la alegerea sa, s:

* invite ofertantii calificati la Licitatie, in ordinea descrescatoare a clasamentului, in vederea
incheierii Contractului de Vanzare-Cumparare, dar care indeplinesc conditiile de pret
solicitate de ELECTROMAGNETICA S.A. In acest caz, termenul de valabilitate a
Garantiei si Ofertei se va prelungi sau, pentru ofertantii care au solicitat si primit inapoi
Garantia, se va reinnoi constituirea ei;

» anuleze Licitatia si sa reia procedura de vanzare.
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Licitatorul declarat castigitor este obligat, sub sanctiunea pierderii Garantiei, sa achite
integral pretul adjudecat in termenul agreat, conform modalititii stabilite in Contractul de
Vanzare si in prezentul Caiet de Sarcini.

Prin participarea la Licitatie, ofertantii au luat cunostintd si acceptd integral conditiile de
desfasurare a acesteia mentionate in prezentul Caiet de Sarcini, care cuprinde 48 pagini.

Prezentul Caiet de Sarcini se completeaza cu Regulamentul Licitatiei, precum si cu alte anexe.

Informatii suplimentare se pot obtine la numarul de telefon 021 4042102, persoana de contact
Mihai Odoviciuc si la adresa de email — juridic(@electromagnetica.ro.
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Anexa 2.1 la Caietul de Sarcini

Model declaratie pe proprie raspundere participant

Subsemnatul  (2) ..ooccviieeieee e (nume/prenume ofertant
persoand fizicd), cu domiCIlIUl TN ...cocooiiiiiiiii e ,
identificat cu CI seria..................... 111 SUUTRR eliberatd de .......cccceevieeiieniieiie, la data
4 [T , va Tnaintez prezenta

DECLARATIE

prin care declar pe proprie raspundere cunoscand prevederile Codului Penal privind falsul in
declaratii ca,

(1) in calitate de Ofertant, indeplinim conditiile de participare la Licitatie si cd NU se afld in niciuna
din urmatoarele situatii si nici nu existd niciun temei ca astfel de actiuni sa fie declansate impotriva
Ofertantului sau/si reprezentantul (reprezentantii) legal(i) pana la finalizarea Licitatiei:

a. nu figureaza in listele de sanctiuni internationale;

b. ofertantul si reprezentantul (reprezentantii) legal nu se afla in conflict de interese cu persoane
care fac parte din conducerea ELECTROMAGNETICA S.A. si cu persoane cu functii de decizie
in cadrul ELECTROMAGNETICA S.A., implicate in procedura de vanzare,

(i1) prevederile Caietului de Sarcini si ale Regulamentului Licitatiei imi sunt opozabile si
obligatorii si mi le asum integral.

(ii1) asigur prezenta la Licitatie la data si ora stabilita prin anunt si ca ofer cel putin pretul de pornire
al Licitatiei respectiv.

(iv) mijloacele financiare aferente platii pretului provin din mijloace licite.

(v) am avut posibilitatea sa inspectam bunurile descrise in Caietul de Sarcini, sd verificam
informatiile prezentate in Caietul de Sarcini si declardm ca nu avem obiectiuni fatd de bunurile
scoase la Licitatie.

(vi) avand la baza aceasta posibilitate oferita de inspectare a Bunurilor, prin Inscrierea la procedura
de vanzare ne asumam starea fizica si juridicd a acestora si intelegem sa adjudecam pe principiul
»a8a cum sunt, acolo unde sunt".

(Denumirea Ofertantului).................cooeviinnnn...
(Numele si prenumele)

............... (semndtura)

Data: ..o (data semnarii declaratiei)
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Anexa 2.2. la Caietul de Sarcini
Model declaratie pe proprie raspundere participant

SUDSCIISA, +.vvnieti ettt (denumirea Ofertantului persoana
juridica/PFA/Forma de asociere PFI), cusediul in ..o
inregistratd in Registrul Comertului/alt registru public relevant subnr. J.../...... [oviiine. ,avand CUI
.................. I8 () RS (<) o) (o4 1L 1¢: 1 o) o 1 1 E SRR | 1|
calitate de .................ooein (se completeaza calitatea detinutd in cadrul Ofertantului), va
inaintez prezenta

DECLARATIE

prin care declar pe proprie raspundere cunoscand prevederile Codului Penal privind falsul in
declaratii ca,

(1) in calitate de Ofertant, indeplinim conditiile de participare la Licitatie si cd NU se afld in niciuna
din urmatoarele situatii si nici nu existd niciun temei ca astfel de actiuni sa fie declansate impotriva
Ofertantului sau/si reprezentantul (reprezentantii) legal(i) pana la finalizarea Licitatiei:

a. nu figureaza in listele de sanctiuni internationale;

b. nu este in procedura de reorganizare judiciard, de lichidare judiciard sau administrativa ori
faliment la data depunerii/deschiderii ofertei,

c. nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa intr-una dintre situatiile prevazute
mai sus,

d. ofertantul si reprezentantul (reprezentantii) legal nu se afla in conflict de interese cu persoane
care fac parte din conducerea ELECTROMAGNETICA S.A. si cu persoane cu functii de decizie
in cadrul ELECTROMAGNETICA S.A., implicate in procedura de vanzare,

(i1) prevederile Caietului de Sarcini si ale Regulamentului Licitatiei imi sunt opozabile si
obligatorii si mi le asum integral.

(ii1) asigur prezenta la Licitatie la data si ora stabilita prin anunt si ¢ ofer cel putin pretul de pornire
al Licitatiei respectiv.

(iv) mijloacele financiare aferente platii pretului provin din mijloace licite.

(v) am avut posibilitatea sa inspectam bunurile descrise in Caietul de Sarcini, sd verificam
informatiile prezentate in Caietul de Sarcini si declardm ca nu avem obiectiuni fatd de bunurile
scoase la Licitatie.

(vi) avand la baza aceasta posibilitate oferita de inspectare a bunurilor, prin inscrierea la procedura
de vanzare ne asumam starea fizica si juridica a acestora si intelegem sd adjudecam pe principiul
»a8a cum sunt, acolo unde sunt''.

(Denumirea Ofertantului) .................ccooeiiiian..
(Numele si prenumele, calitatea reprezentantului Ofertantului)

............... (semnatura)

Data: .....cooviiiiiii (data semnarii declaratiei)
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Anexa 3.1 la Caietul de Sarcini

Model acord prelucrare date personale

DECLARATIE - ACORD PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

Avand in vedere prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date, subsemnatul/a ...ttty

Declar prin prezenta ca am fost informat cu privire la si sunt de acord cu activitatile de prelucrare
a datelor cu caracter personal desfasurate in cadrul procedurilor de vanzare organizate de catre
ELECTROMAGNETICA S.A.

In cazul datelor avand caracter personal furnizate ELECTROMAGNETICA S.A. in vederea
participarii la Licitatia publicd organizata de catre societate declar cad am informat persoanele
vizate ale caror date au fost transmise, cu privire la dezvaluirea acestora catre
ELECTROMAGNETICA S.A.

Mi s-a adus la cunostintd faptul ca prelucrarea datelor cu caracter personal solicitate in cadrul
procedurilor de Licitatie este necesard in vederea evaluarii eligibilitatii, respectarii conditiilor
impuse prin Caietul de Sarcini, desemnarii castigatorului Licitatiei, incheierii si derularii
Contractului de vanzare — cumparare, si inteleg faptul ca nefurnizarea si neprelucrarea datelor cu
caracter personal solicitate poate determina descalificarea participantului.

Ofertant:
Data:

Semnatura:
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Anexa 3.2 la Caietul de Sarcini

Model acord prelucrare date personale

DECLARATIE - ACORD PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

Avand in vedere prevederile Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice n ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date, subsemnatul/a ...l e, @VAN functia
de oo 51reprezentand

Declar prin prezenta cd am fost 1nformat cu privire la si sunt de acord cu act1V1tatlle de prelucrare
a datelor cu caracter personal desfasurate in cadrul procedurilor de vanzare organizate de catre
ELECTROMAGNETICA S.A.

In cazul datelor avand caracter personal furnizate ELECTROMAGNETICA S.A. in vederea
participarii la Licitatia publicd organizatd de catre societate declar cad am informat persoanele
vizate ale caror date au fost transmise, cu privire la dezvaluirea acestora catre
ELECTROMAGNETICA S.A.

Mi s-a adus la cunostintd faptul ca prelucrarea datelor cu caracter personal solicitate in cadrul
procedurilor de Licitatie este necesard in vederea evaluarii eligibilitatii, respectarii conditiilor
impuse prin Caietul de Sarcini, desemnarii castigatorului Licitatiei, incheierii Contractului de
vanzare cumparare si inteleg faptul ca nefurnizarea si neprelucrarea datelor cu caracter personal
solicitate poate determina descalificarea participantului.

Ofertant:
Data:
Semnatura:

Calitate:
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Anexa 4 la Caietul de Sarcini

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Nota Bene : acest proiect de contract de vinzare poate fi modificat de Vinzator in functie de
cerintele impuse de lege pentru autentificare, de eventualele modificari legislative, de conditiile
legale necesar a fi indeplinite pentru transferarea catre Adjudecatar a dreptului de proprietate,
de cerintele impuse de banca finantatoare a adjudecatarului, dacd va fi cazul, sau de orice alte
imprejurdri care ar putea face necesard securizarea drepturilor si intereselor Vinzatorului fata
de un eventual risc de neincasare la termen a intregului pret

I. PARTILE CONTRACTULUI:
1. VANZATOR:

ELECTROMAGNETICA S.A., cu sediul social in Bucuresti, Str. Calea Rahovei, nr.
266-268, sector 5, avand codul unic de Inregistrare RO 414118, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului sub numarul J1991000019408, reprezentata prin Mihai Odoviciuc, actionand in
calitate de Director General, mandatat de cétre Consiliului de Administratie intrunit in sedinta din
data de ..-------- 2026 denumit in continuare, in cuprinsul prezentului act, Vanzatorul.

2. CUMPARATOR:

[®], o societate [®], constituitd si functiondnd in conformitate cu legile din [e], cu sediul
social in [e], inregistratd la Registrul Comertului sub nr. [e@], cod unic de inregistrare [e],
reprezentat in mod corespunzator de [e], in calitate de [o]
SAU
[@], cetdtean [®], domiciliat in [e], identificat cu carte de identitate / pasaport [®], emis de [e] la
data de [®] valabil(d) pana la data de [®], cod numeric personal [e]
denumit in continuare, in cuprinsul prezentului act, Cumparatorul, care a fost declarat ofertant
adjudecatar in cadrul Licitatiei deschise cu strigare din data de ....................... , organizatd de
Electromagnetica SA 1n baza ofertei de cumparare intocmite ca raspuns la oferta de vanzare facuta
publica:
prin anuntul publicat pe site-ul Electromagnetica S.A. la datade .................. ,
prin publicarea la BVB a Raportului curent in data de .....................
prin publicarea la ASF a Raportului curent in data de .....................
prin publicarea pe site-ul Electromagnetica S.A. la rubrica Investitori/Rapoarte curente in data de
in ziarul Adevarul din luna ...................... indatade ....ccccoouenene.
in Financial Intelligence (varianta on line) din luna .................... indatade ......ccoueennennn.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

1.1. In conformitate cu Hotararea a ELECTROMAGNETICA S.A. si Procesul
Verbal de adjudecare a licitatie numarul , din data de , vanzatorul,
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ELECTROMAGNETICA S.A. vinde cumpardtorului................ Activul iar cumparatorul
achizitioneaza prin prezentul Activul in starea fizica si juridica in care se afla.

Activul este urmatorul:
Imobilul situat in Bucuresti, Str. Veseliei nr. 19 (fosta Calea Rahovei, nr. 266-268), Sector 5,

inscris in cartea funciara nr. 203630 (nr. CF vechi 11506), numar cadastral 203630 ( nr.
cadastral vechi 3273), compus din teren intravilan in suprafati de 16.095 mp si din
Constructia C1, identificata cu nr. cadastral 203630-C1 compusa din: locuinta de serviciu in
suprafata construitd de 60 mp, tribuna, utilitati in suprafata construita de 319,90 mp, corp
administrativ, utilitati in suprafata construita de 257,4 mp si hidrofor in suprafata de 63,60
mp, cunoscut sub denumirea de Baza sportiva Veseliei.

Impreuni cu dreptul de proprietate asupra Activului si in contul Pretului, Vanzitoarea transfera de
asemenea catre Cumparatoare oricare dintre si toate lucrarile autonome si addugate in legédturd cu
Imobilul, in conformitate cu articolul 1282 alin. (2) si articolul 1673 alin. (2) din Codul civil.

1.2. Vanzatorul declard, sub sanctiunile prevazute de articolul 326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, urmatoarele:

- sunt proprietarul Activului, care face obiectul prezentului act iar dreptul de proprietate este Inscris
in cartea funciara;

- conform extrasului de carte funciara pentru autentificare numarul din data de , eliberat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
___, in cartea funciard a Activului este notat contractul de inchiriere nr. 25779 din 28/05/2010
incheiat de ELECTROMAGNETICA SA cu ORANGE ROMANIA SA si actul aditional nr.
2335/18.08.2010 la acest contract precum si adresa nr. 17016/13.10.2010 emisda de BCR SA, avand
ca obiect inchirierea unui spatiu in suprafatd de 150 mp, parte integrantd din Activ, necesar
instalarii echipamentelor GSM. Potrivit Actului aditional nr. 4 la Contractul de inchiriere, durata
acestuia a fost prelungita pana la data de 31.12.2030.

Adjudecatarul preia la data incasarii integrale a pretului, odata cu dreptul de proprietate asupra
Activului si Contractul de inchiriere cu Orange Romania SA mentionat anterior, astfel cum a fost
acesta ulterior modificat prin actele aditionale subsecvente, conform art. 1811 lit. a) si art. 1813
alin. (1) din Codul civil inclusiv toate drepturile si obligatiile ce decurg din acesta.

- Activul care face obiectul prezentului contract, nu a iesit din circuitul civil, nu a facut obiectul
niciunei promisiuni sau orice alt act juridic sub semnatura privata sau incheiat in forma autentica
privind instrainarea dreptului de proprietate sau oricarui alt dezmembramant al dreptului de
proprietate.

1.3. Cumpardtoarea va transmite chiriasului Orange Romania SA o notificare scrisd cu privire la
subrogatia sa in drepturile si obligatiile locatorului din contractului de inchiriere sus-mentionat in
termen de cel mult 2 (doud) zile lucratoare de la data incasdrii integrale a pretului de catre
Vanzatoare. La cererea Cumparatoarei, Vanzatoarea va contrasemna aceasta notificare.

1.4. Cumpdratoarea declard cd a luat cunostintd de prevederile contractului de inchiriere sus-
mentionat, acesta fiindu-i puse in integralitate la dispozitie de catre Vanzatoare anterior autenti
ficarii prezentului Contract. Partile convin in mod expres ca dreptul de a incasa chiria si orice alte
sume stabilite prin contractul de inchiriere se transfera Cumparatoarei de la data incasarii de catre
Vanzétoare a pretului vanzarii.
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1.5. In termen de cel mult 15 zile lucritoare de la data autentificarii prezentului Contract,
Cumparatoarea se obliga sd transfere toate contractele de utilitdti in numele sdu sau sa le inceteze
si sd incheie unele noi. Vanzatoarea suportd integral contravaloarea utilitatilor pand la data
predarii, iar incepand cu data predarii toate aceste costuri vor fi In sarcina Cumparatoarei.

1.6. In cazul in care, pani la data incheierii noilor contracte de furnizare a utilitatilor de citre
Cumpadratoare In nume propriu, facturile pentru consumul de utilitati din perioada ulterioara datei
predarii vor fi emise pe numele Vanzatoarei, Vanzatoarea ii va refactura la cost Cumparatoarei
contravaloarea acestor facturi, iar Cumparatoarea va avea obligatia de a le achita in termen de cel
mult 5 zile lucritoare. In cazul in care ulterior incheierii noilor contracte de furnizare a utilitatilor
de catre Cumpdratoare, vor fi emise pe numele Cumpdratoarei facturi aferente consumului de
utilitati anterior datei predarii, Cumparatoarea ii va refactura la cost Vanzatoarei contravaloarea
acestor facturi (integral sau pro rata raportat la perioada de timp anterioara datei autentificarii
prezentului Contract, exclusiv), iar Vanzatoarea va avea obligatia de a le achita in termen de cel
mult 5 zile lucritoare. In cazul intarzierii Partii debitoare la plata acestor sume, aceasta va datora
celeilalte penalitati de 0,1% din suma datorata pentru fiecare zi de intarziere.

III. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

3.1. Pretul ferm stabilit de parti este in suma totala de (...) Euro, respectiv (...) RON calculat la
cursul oficial de schimb comunicat de BNR pentru moneda EURO la vanzare si valabil (se va
completa cursul cel mai mare: de la data autentificarii sau de la data adjudecarii), respectiv (...) lei
=1 euro.

3.2. Se va mentine clauza corespunzatoare in functie de Adjudecatar:

Partile declard ca sunt inregistrate in scopuri de TVA, cu privire la Pret fiind aplicabile masurile
de simplificare constand in aplicarea TVA cu taxare inversa, conform art. 331 alin. (2) lit. g) din
Codul Fiscal.

sau

La Pret se va adduga TVA in cuantumul prevazut de lege.

3.3. 3.2. Pretul se achita in contul bancar avand cod IBAN RO93BTRLRONCRT0317847001,
deschis pe numele vanzatoarei, la Banca Transilvania, prin ordin de plata, astfel:

a) suma de ... lei a fost achitatd 1n contul bancar avand cod IBAN
RO93BTRLRONCRT0317847001, deschis pe numele vanzatoarei, la Banca Transilvania, prin
ordin de plata, la data de ............. , reprezentand garantia de participare la Licitatie;

b) suma de ... lei se va achita in contul bancar avand cod IBAN

RO93BTRLRONCRT0317847001 deschis pe numele vanzdtoarei, la Banca Transilvania, prin
ordin de plata, in termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data autentificarii prezentului, respectiv
pand la datade ............. , reprezentand diferenta de pret.

3.4. Obligatia de plata a Pretului se considera indeplinita la data alimentarii contului Vanzatoarei
cu intreaga suma reprezentand Pretul, conform art. 1497 Cod Civil.

3.5. Cumparatoarea va suporta toate taxele si comisioanele bancare astfel Incat contul
Vanzitoarei si fie alimentat cu intregul Pret. In termen de cel mult 10 (zece) zile lucritoare de la
data creditarii contului Vanzatoarei, aceasta va furniza Cumparatoarei o declaratie autentica care
sa ateste Incasarea integrala a Pretului.

3.6. Dovada stingerii obligatiei de plata a Pretului o va reprezenta declaratia de incasare a
Pretului din partea Vanzatoarei emisd In forma autentica notariald conform art. 3.4 de mai sus sau,
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in lipsd extrasul de cont al Vanzatoarei atestand incasarea integrald a Pretului pe care
Cumpadratoarea este expres autorizata sa 1l obtina de la banca Vanzatoarei in conformitate cu art.
1504 alin. (2) din Codul civil.

3.7.  Pretul este ferm si final, fara posibilitatea de a fi actualizat sau renegociat, n nicio situatie,
indiferent de survenirea oricdrei cauze sau circumstante de natura celor prevazute de art. 1271 din
Codul civil ulterior incheierii Contractului. In aceasti din urma situatie, in conformitate cu art.
1271 alin. (3) lit. ¢) din Codul civil, fiecare Parte 1si asuma toate riscurile si este de acord cu Pretul
conform celor de mai sus, renuntand expres la remediile prevazute de art. 1271 alin. (2) din Codul
civil.

3.8.  Vanzatoarea isi conserva dreptul de ipoteca legald asupra Imobilului prevazut de art. 2386
pct. 1 Cod Civil pana la incasarea integrald a Pretului si solicita Inscrierea acestui drept in cartea
funciara a Imobilului. Partile imputernicesc notarul instrumentator sd transmitd catre BCPI
competent prezentul Contract In vederea intabularii dreptul de proprietate a Cumparatoarei
simultan cu inscrierea dreptului de ipotecd legala al Vanzatoarei pentru Pret.

3.9. Incazul in care contul Vanzitoarei nu va fi creditat la scadenta mentionati la art. 3.3 lit. b)
cu suma reprezentand Pretul, Cumparatoarea va fi obligata la plata unor penalitdti in cuantum de
0,5% din suma datorata pentru fiecare zi de intarziere.

3.10. Totodata, in ipoteza in care Cumparatoarea va intarzia cu mai mult de 3 (trei) zile lucratoare
de scadenta plata restului de Pret, Vanzatoarea va avea dreptul de a opta pentru rezolutiunea de
plin drept a prezentului Contract, conform art. 1553 din Codul civil, fara interventia instantei, fara
punere 1n Intarziere si fara nicio formalitate, cu exceptia unei simple notificari scrise de rezolutiune
adresate Cumparatoarei, cu daune-interese in sarcina Cumparatoarei egale cu contravaloarea
Garantiel mentionata la art. 3.3 lit. a), care va fi retinutd de Vanzatoare plus 0,5% din suma datorata
pentru fiecare zi de intarziere care vor fi achitate Vanzatoarei in termen de cel mult 5 (cinci) zile
lucratoare de la data la care Contractul va fi rezolutionat, In contul bancar al Vanzatoarei indicat
in notificarea de rezolutiune.

3.11. In cazul de rezolutiune previzut la art. 3.10. de mai sus:

a) Imobilul va reveni In proprietatea Vanzatoarei, iar Cumparatoarea nu va mai avea niciun
drept in legatura cu acesta;
b) interventia pactului comisoriu va fi constatatd, la cererea Vanzatoarei de catre notarul

public instrumentator sau de catre orice alt notar public ales de catre Vanzatoare, printr-o incheiere
de certificare de fapte emisa in baza prevederilor Legii notarilor publici si a activitatii notariale nr.
36/1995, atestand incetarea Contractului, pe baza extrasului de cont al Vanzatoarei din care rezulta
ca, la expirarea termenului de 3 zile lucratoare prevazut de art. 3.10. de mai sus, contul Vanzatoarei
nu a fost creditat cu suma corespunzatoare Pretului. Cumparatoarea confirma ca aceasta incheiere
ii va fi pe deplin opozabila si va putea fi folositd de catre Vanzatoare in relatia cu orice terti (entitéti
de drept public sau de drept privat) pentru a dovedi incetarea prezentului Contract si stingerea
dreptului sau de proprietate asupra Imobilului;

c) ca efect al desfiintarii de drept al Contractului, radierea dreptului de proprietate al
Cumparatoarei din cartea funciara a Imobilului se va efectua prin grija notarului public pe baza
incheierii mentionate la pct. b) de mai sus, la solicitarea Vanzatoarei. De asemenea, Partile 1si
exprimd, Tn mod expres, acordul privind radierea din cartea funciard a Imobilului a Inscrierii
dreptului de proprietate in favoarea Cumpadratoarei si reinscrierea dreptului de proprietate al
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Vanzatoarei, fara interventia instantei de judecatd, in mod direct, pe baza incheierii notarului de
certificare anterior mentionata si

d) la solicitarea expresd a Vanzatoarei, Cumparatoarea ii va pune la dispozitie, in termen de
cel mult 5 (cinci) zile calendaristice de la data primirii unei solicitari scrise in acest sens, o
declaratie autentica notariala privind acordul sdu pentru restabilirea situatiei anterioare de carte
funciard (i.e. radierea intabuldrii dreptului de proprietate al Cumparatoarei si reintabularea
dreptului de proprietate al Vanzatoarei asupra Imobilului), sub sanctiunea platii unor penalitati de
intarziere egale cu 0,3% din Pret pentru fiecare zi de intarziere in emiterea acestei declaratii pana
la radierea dreptului de proprietate al Cumparatoarei din cartea funciard a Imobilului si reinscrierea
dreptului de proprietate al Vanzatoarei.

Partile declara ca pretul este sincer si nu a fost stabilit in mod fictiv.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE:

1. Vanzatorul, prin mandatar/reprezentant, declara:

1.1. Sunt de acord sa vand Activul care face obiectul prezentului act cu pretul convenit,
incasat in modalitatea sus mentionata si declar ca sunt beneficiarul real al acestui pret.

1.2. Transmit proprietatea asupra activului descris mai sus catre cumpdrator, cu toate
atributele ei, azi, data incheierii contractului de vanzare cumparare.

1.3. Garantez pe Cumparatoare Tmpotriva oricaror cauze de evictiune provenind din fapta
proprie, conform art. 1695 si art. 1707 din Codul Civil si impotriva oricaror evictiuni provenind
din fapta unor terti, rdspunderea cumulatd a Vanzatoarei pentru astfel de cazuri neputand depasi
Pretul incasat;

1.4. ELECTROMAGNETICA S.A. nu este supusa procedurii reglementate de Legea
numadrul 85/2006 sau numarul 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.

1.5. Eu, [®], declar pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal,
ca am calitatea de [®#] al ELECTROMAGNETICA S.A. si nu a intervenit niciun fel de act prin
care sd se dispuna limitarea atributiilor exercitate in aceasta calitate in cadrul societatii.

1.6. Am pus la dispozitia cumparatorului Certificatul de urbanism nr. 1382-V din data de
06.11.2018 emis de catre Primaria Sector 5 in scop de informare, fara insa a acorda nicio garantie
privind posibilitatea executdrii de lucrari de construire conform parametrilor mentionati in
cuprinsul acestuia.

1.7. Eu, [®], declar pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal,
ca am calitatea de [®] al ELECTROMAGNETICA S.A. si nu a intervenit niciun fel de act prin
care sd se dispuna limitarea atributiilor exercitate in aceasta calitate in cadrul societatii.

1.8.Vanzatoarea nu acorda nicio garantie, de nicio naturd, cu privire la destinatia,
caracteristicile tehnico-urbanistice si modul de folosinta a Imobilului, indiferent daca sunt sau nu
determinante pentru Cumpadratoare la achizitionarea Imobilului. Cumpdaratoarea o exonereaza pe
Vanzatoare prin prezentul de raspundere pentru orice pretentie prezentd sau viitoare cu privire la
destinatia sau compatibilitatea Imobilului cu intentiile investitionale ale Cumparatoarei, aceste
riscuri fiind asumate exclusiv de catre Cumparatoare.
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2. Cumparatorul, prin mandatar/reprezentant, declara:

2.1. Sunt de acord s cumpar Imobilul la pretul convenit, in modalitatea sus mentionata si
am toate resursele financiare necesare In vederea achitarii restului de Pret conform prezentului
Contract.

2.2. Sunt de acord ca predarea Imobilului, adicd punerea la dispozitia cumpdaratorului a
activului pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei sd fie efectuata in termen de cel mult 5
zile lucratoare de la data achitarii integrale a Pretului.

2.3. Sunt de acord ca notarul public sd efectueze demersurile privind intabularea dreptului
meu de proprietate in cartea funciara.

2.4. Mi-a fost adus la cunostinta ca in termen de 30 de zile, incepand cu data autentificarii
prezentului contract de vanzare, s ma Inscriu in evidentele fiscale fard obligativitatea intabularii
prealabile a dreptului meu de proprietate.

2.5. Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, ca
suntem necasdtoriti. /// am luat cunostinta de prevederile Codului Civil privind regimul bunurilor
dobandite in timpul casatoriei sub regimul comunitatii legale de bunuri.

2.6 Declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu preluarea sarcinii inscrise in Cartea
Funciard a Activului, respectiv contractul de inchiriere nr. 1613/27.10.2010 incheiat intre
ORANGE ROMANIA S.A. si ELECTROMAGNETICA S.A. si actelor aditionale aferente.

Eu, , In calitate de mandatar pentru ,
declar pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, ca nu am cunostinta
ca procura sd fi fost revocata si nici ca mandantul sa fie decedat.

2.7. Nu imi sunt aplicabile dispozitiille Legii numarul 151/2015 privind procedura
insolventei persoanelor fizice si nu figurez Inscris ca debitor in aceasta procedura.

2.8. A fost indeplinitd de cdtre mine obligatia de verificare a starii in care se aflad activului
la momentul Incheierii prezentului contract pentru a descoperi viciile aparente, vicii ce nu au fost
observate.

2.9. Declar ca am realizat propria investigatie asupra Activului, am verificat informatiile,
datele, documentele puse la dispozitie In Caietul de Sarcini si mi-a fost permis accesul pentru a
desfasura examindrile pe care le-am considerat necesare pentru a cunoaste situatia Activului.

2.10. Confirm in mod expres ca la incheierea prezentului contract nu m-am bazat si nici nu
am fost determinat pe nicio declaratie sau garantie a vanzatorului, cu exceptia celor prevazute in
prezentul contract.

2.11. Declar cd am primit si am avut acces deplin la toate documentele, datele si
informatiile referitoare la starea Activului, cd am avut posibilitatea sa efectuez orice verificari,
investigatii si expertize am considerat necesare, evaluand toate consecintele legale, economice,
financiare si de mediu, ce decurg din derularea clauzelor prezentului contract.

2.12. Confirm cd am primit de la vanzator informatiile privind Imobilul, am avut acces la
documentele, studiile, informatiile legate de acest Imobil in scopul de a realiza toate investigatiile
si expertizele pe care le-am considerat necesare pentru a evalua consecintele legale decurgand din
incheierea contractului.

2.13. Declar ca am primit si am avut acces deplin la toate documentele, datele si
informatiile referitoare la situatia amplasamentului terenului detinut, cad am avut posibilitatea sa
verific veridicitatea si legalitatea acestor informatii cu asistentd de specialitate, evaluand toate
consecintele legale, economice, financiare ce decurg din derularea clauzelor prezentului contract.
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2.14. In conformitate cu dispozitiile Ordonantei de Urgentd nr. 7/2026 pentru modificarea si
completarea unor acte normative, precum §i pentru adoptarea unor masuri pentru cresterea
capacitatii financiare a unitatilor administrativ-teritoriale, nu am datorii fata de bugetului local al
unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afla sediul/ punctul/ punctele de lucru ale
subscrisei, astfel cum rezulta din Certificatul de Atestare Fiscala nr. (...) din data de (...) eliberat
de catre (...).

2.15. Cumparatoarea declara ca a luat cunostinta de regimul juridic de baza sportiva al Imobilului
si acceptd toate consecintele prevazute de lege decurgind din acest regim, inclusiv cele prevazute
de art. 79 alin. (2) raportat la alin. (1) din Legea educatiei fizice si sportului nr. 69/2000 si o
degreveaza in mod expres pe Vanzatoare de orice raspundere 1n acest sens.

VI. ALTE CLAUZE:

1. Taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform Certificatului de atestare fiscala numarul |
emis ladatade  de Primaria Sectorului 5, Directia Taxe si Impozite.

2. Vanzatorul declara ca datele respective au fost colectate si prelucrate in conformitate cu
prevederile legale aplicabile la momentul colectarii, in scopuri legitime si proportionale.

3. Prin semnarea prezentului contract, Cumparatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru
orice prelucrare ulterioara a datelor cu caracter personal continute in documentele transmise si se
obligd sa respecte in totalitate dispozitiile GDPR, precum si orice alte reglementari incidente n
materia protectiei datelor.

4. Vanzatorul nu va putea fi tinut rdspunzator pentru niciun prejudiciu, sanctiune, reclamatie,
investigatie sau litigiu decurgand din prelucrarea, utilizarea, divulgarea sau stocarea neconforma
a datelor cu caracter personal de catre Cumparator, dupa data transferului documentelor.

5. Cumparatorul exonereaza expres Vanzatorul de orice raspundere in legatura cu eventualele
cereri, actiuni sau plangeri formulate de terti, inclusiv persoane vizate sau autoritdti de
supraveghere, privind datele cu caracter personal continute in documentele preluate.

6. In cazul in care Vanzitorul este atras in orice procedura judiciara sau administrativa ca urmare
a incélcarii de catre Cumparator a prevederilor legale privind protectia datelor, Cumparatorul se
obligd sd suporte integral toate cheltuielile aferente, inclusiv onorarii de avocat, amenzi,
despagubiri si alte costuri aferente.

7. Noi, partile contractante, declaram pe proprie raspundere cd nu ne afldm in niciuna dintre
situatiile prevazute de Codul Civil care sd determine incapacitatea de a vinde sau de a cumpara.
8. Noi, partile contractante, declaram cd am luat cunostinta de dispozitiile Legii numarul 70/2015
pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de Incasari si plati in numerar si pentru
modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului numadarul 193/2002 privind
introducerea sistemelor moderne de platad si de dispozitiile Legii numarul 129/2019 pentru
prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si declardm ca pretul vanzarii este cel aratat mai sus.

9. Vanzatorul este exonerat si nu va fi tinut raspunzator pentru niciun prejudiciu rezultdnd din acte,
fapte sau evenimente ce au fost dezvaluite in baza prezentului contract, a Caietului de Sarcini din
care ar fi putut fi cunoscut de cumparator in timpul desfasurarii propriei investigatii in baza
documentelor si informatiile la care a avut acces in timpul vizitelor sau a intrevederilor cu
vanzatorul.

10. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract au fost suportate de
cumparator
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11. Noi, partile, declaram ca am luat cunostintd de modalitatea de eliberare a extraselor pentru
autentificare de catre biroul de carte funciara competent, respectiv prin sistemul informatic integrat
de cadastru si carte funciara, ne-a fost comunicat faptul ca la eliberarea extraselor ce au stat la
baza autentificdrii acestui act nu au fost verificate registrele de transcriptiuni si inscriptiuni,
verificare ce este posibil sd se efectueze cu ocazia solutionarii cererii de inscriere in cartea funciara
a prezentului act si intelegem si semnam prezentul act in aceste conditii. In consecinti, am luat
cunostintd de modalitatea de lucru a biroului de carte funciard ce a eliberat extrasul pentru
autentificare si de Imprejurarea cd notarul public nu poate garanta inexistenta unor Inscrieri in
registrele de transcriptiuni si inscriptiuni, neevidentiate in extrasul pentru autentificare.
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[ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI Mr. cerere 18125
.d- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sectorul 5 Ziun 30
":' Lusnea oz
Fr . Borvul 2026
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficans
:-:.In Y \ E..:I:.-:-- -:; . PENTRU INFORMARE 10205440307
Carte Funciard Nr. 203630 Bucurest! Sectorul 5 ||||||I|I‘I||I|||I||||I||||||I||I||||||

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF wechi: 11506
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3273

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str VESELIEI (FOSTA CALEA
RAHOVEI MR. 266-268), Nr. 19

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata™ (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
o p—— Descriere: TEREN TN SUPRAFATA DE 16055MF.
203630 16.095 AVAND URMATOARELE VECINATATI:
LA N - STR. VESELIEL;
L& ' - LOCUINTE DIN STR. VESELIEI 51 5TR. SADULUI;
LA E - FABRICA DE UTILAJE, PIESE DE SCHIMB 51 TRANSPORT;
LA S - INTREPRINDEREA MECANICA TEXTILA;

Constructii
Crt Nh:_r::::;;aﬁlc Adresa Observatii / Referinta

211 | 2036300c1 | Jud- Bucurest, UST Bucarest Sectorul | - CONGTRUCTIE LOCUINTA DE GERVICIU 1N 5.C.= 0,00

5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Sr  |MP, TRIBUNS, UTIUTATI IN S.C.= 319,90 MF, CORP

VESELIEI (FOSTA CALEA RAHOVEI NR. |ADMINISTRATIV, UTILITATI I SC= 257.4 MP. &I
2565-268), Nr. 13 HIDROFOR IN_S.C= 63.60 MP.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1545 f 21/02/2001
Certificat Atestare nr. 1441, din 09/11/19%4 emis de MINISTERUL INDUSTRIILOR;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin ATRIBUIRE, cota Al
actuala 1/1

1) 5.C. ELECTROMAGMNETICA 5.A
706554 [ 06/02/2007

Anexa nr. 2943, din 01/11/1994 emis de MINISTERUL AGRICULTURII 51 ALIMEMNTATIEI (PROCES VERBAL nr.
FMN/21.12.1994 emis de COMISIA DE INVENTARIERE 51 EVALUARE SC ELECTROMAGMNETICA S5A BUCURESTI;
CERTIFICAT ADRESA POSTALA nr. 36063/10561/20.12.2000 emis de PMB-DPI-DEP;DOSAR CADASTRU nr.
ACTUALIZATS27772/29.12.2006 emis de OCPI- BUCURESTI;CERTIFICAT FISCAL nr. 1277858/21.01.2007 emis
de PRIMARIA SECT.5 - DITL:);

gz Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandit prin PRELUARE, ALI

cota actuala 171

1} 5.C. ELECTROMAGMNETICA 5.A., (pentru constructii)

Bl

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele qreptulm _di_: proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5i sarcini

268869 [ 18/06/2010
Act nr. -;

In CFNI 115306 prnvind imobilul cu numarul cadastral 3272, asupra Al
imobilului de sub PIl, se inscrie provizeriu pana la depunerea
acordulul BCR SA, contractul de inchinere nr.25779/28.05.2010 pentru
o pericada de 10 ani pana la data de 21.12.2010, incheiat intre SC
ORAMNGE ROMANIA 54, in calitate de chinas si SC ELECTROMAGNETICA
SA, in calitate de proprietar .

397829 /19/10/2010

Inchiriere nr. 25779, din 28/05/2010 emis de SC ELECTROMAGNETICA SA 51 SC ORANGE ROMANIA SA (ACT
ADITIONAL nr. 2335/18.08.2010 emis de SC ELECTROMAGNETICA SA 51 SC ORANGE ROMANIA SA;ADRESA nr.

c3

Document cane congine date cu camcter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru Informare on-line la adress epay.ancpl.r Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 203630 Comuna/Crag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5
inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 5i sarcini

17016/13.10.2010 emis de BCR-SA:);

NOTARE. drept de INCHIRIERE Sarcinizinchiriere asupra unui spatiu de Al
C4 (150 mp pe o perioada de 10 ani si intra in vigoare la data semnari lui
de catre ambele parti pana la data de 31.12.2020

1} SC ORANGE ROMANIA SA

Referinte

Document care confine date cu carscter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Fagina 2 din 4

Extrase pentru Informiane an-iine k2 adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 203630 Comuna/COrag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)® Observatii / Referinte
2036320 16.095 Descriere: TEREM IN SUPRAFATA DE 16055MP.

AVAND UBMATOARELE VECINATATI:

LA M - STR. VESELIEI;

La W - LOCUINTE DIN 5TR. WVESELIEI 51 5TR. SADULUI;

LA E - FABRICA DE UTILAJE, PIESE DE SCHIMB 51 TRANSPORT;
LA 5 - INTREPRINDEREA MECANICA TEXTILA;

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI UINIARE IMOBIL

usm

Date referitoare la teren

ur | Categorie |intrs | Suprafata . .. .
Crt | folosints |vilen (mp) Tarla Parcelad Mr. topo Cbservatii { Referinte
1| ot lpal 16095 - - -
constructn
Date referitoare la constructii
= Destinatia - Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observati / Referinte
construckn de - CONSTRUCTII: LOCUINTA DE SERVICIU IN 5.C.
locuinte = 60,00 MP., TRIBUNA, UTILITATI IN 5.C.=
ALl 203630-C1 - Cu acte |319.90 MP, CORP ADMINISTRATIY, UTILITATI IMN
5.C.= 2574 MP. 51 HIDROFOR IN 5.C.= 63,60
MP.

Document care congine date cu camacter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001.

Pagina 3 din 4

Extrase pentru Informane on-line k2 adresa epay.ancpl.r

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 203630 Comuna/Crag/Municipiu: Bucurest Sectorul 5

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}
1 2 87.141

2 3 115.628

3 4 8073

4 5 35.376

5 3 10.671

6 7 62 666

T 8 3939

8 9 11.082

9 10 24097

10 11 T76.526

11 12 40.283

12 1 80.823

T Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prosectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
=X Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
docurmentului, fard semndtura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Werificarea corectitudinii si realitatii infermatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
20 de zile calendaristice de la momentul generini documentului.

Data si ora generarii,
30/03/2026, 17:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti. costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este cbtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Fagina 4 diin 4

Extrase pentru informare on-iine 2 adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI §

.
.

L
R P T Lo
L e

ROMANIA

FHIA-J0NE | SARRATORM MPRELNA

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ {#82-V  din 0b. #2018

IN SCOPUL: Informare - actualizare contract ipoteca.

Ca urmare a Cererii adresate de_ 8.C. ELECTROMAGNETICA S.A.-C.U 1 414118 prin Gabriel Balmusg
_- cu domiciliul / sediul in judepul - | municipiul / oragul / comuna -, sectorul _ 5 _,cod pogtal _ -, strada_ Calea
Rahovei_nr. _ 266-268 _ bloc -, scara -, etaj - | ap._ - _,telefon /fax - , e-mail _- _, inregistratd lanr._ 80622
_din_ 05.00.2018. ,

pentru imobilul teren si/sau construciii situat in municipiul Bucuregti, sectorul 5, cod pogtal _- _, strada_ Veseliei
nr. 19 bloc - ,scara_-_,etaj - ,ap. - _ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate sc. 1/2000,

In temeiul reglementarilor documentatici de urbanism faza PU.G., aprobata cu H.C.G.M.B. nr. 2692000, prelungit
cu HC.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 - HC.G.MLB. nr. 232/2012 $i cu H.C.G.M.B. nr. 224/2015.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucriri lor de constructii, republicata,
cu modificrile §i completiirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imabilul — teren in suprafatd de 16.095 mp. si constructii (nr. cad. 203630-C1), este in proprietatea persoanei Juridice 5.C.
Electromagnetica S.A., conform Certificatului de atestare nr. 1441 din 09.11.1994, emis de Ministerul Transporturilor,
intabulat in Cartea funciard nr. 203630 cu Incheierea nr. 1545/21.02.2001., respectiv ne. 706554/06.02,2003 (pt. construciii)
= la Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Sector 5. Sunt inscrise "Sarcini” privind drept de ipoteca in favoarea B.C.R.
- 5.A. gi contract de inchiriere cu 8.C. Orange Rominia S.A.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent:  teren in suprafatii de 16.095 mp. si constructii (nr. cad. 203630-C1)
Se solicitd: Informare - actualizare contract ipoteci.
Destinatia: conform P.U.G. - Municipiul Bucuresti - imobilul este situat in zona V3b - Complexe i baze sportive (Stadionul
Giulesti, Parcul Sportiv Dinamo, Complex Sportiv Steaua, Stadionul Progresul, Arenele B.N.R., Baza Sportiva
Pesclirusul (Bucurestii Noi), Baza Sportivi C.C.C.F. ( Bucuregtii Noi - Striulesti), Baza Sportiva Politchnica,
Baza Sportiva Granitul, Baza sportiva Grivia, Clubul Sportiv Metalul, alte baze gi cluburi sportive)

3. REGIMUL TEHNIC
POT cu constructii, circulafii, platforme = maxim 30%; CUT maxim 0.35 mp, ADC/ mp. teren
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completirile
ulterivare, P.U.G. Municipiul Bucuresti.

Extras din R.L.U. Aferent subzonei functionale ¥V3ib

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. - sunt admise constructiile i instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate
ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE. CU CONDITIONAR] - nespecificat

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZISE. - se interzic orice interveniii care contravin legilor si normelor in vigoare. - se interzice (fieren
arborilor firl sutorizatia autoritfii locale abilitate.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI). V1 - V8 - conform studiilor de
specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT. - conform studiilor de specialitate avizate conform legi,
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR. -
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA, - conform swdiilor de
specialitale avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE. - conform studiilor de specialitate avizate conform legii; - se va asigura accesul din circulagiile
publice ale aleilor scazionel carosabile {pentru intrefinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale. - s¢ va asigura
din drumul de halaj sceesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL Y - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR, - parcajele s¢ vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice 5i proiectelor de specialitate legal aprobate,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. - cu exceplia instalafiilor, indliimea maxima a cladirilor nu
va depiigi P+ 2 nivelyr,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR, - conform studiilor de specialitate avizate conform legii; - se recomands
adecvarea arhitecturii clidirilor la caractierul diferitelor categorii de spaiii plantate,
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ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDIL FARA. - conform studiilor de specialitate avizmte conform legii. Se vor asi
alimentarea cu apa. colectarea apelor weate, telefonic fixa s iluminat public conform cerinelor funcjionale ale fecire] calegn|
spafiu plantal in care este admis accesul publicului. - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice Tn b
decorative peniru a i utilizate pentru intrefinerca spatiilor plantate, - in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obine a
auloritafii competente eare administread resursele de apd.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE 1 SPATH PLANTATE, - plantagiile inalte se vor dispune conform normelor specifice m
liecare categoric de spatii plantate; - toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore Ja patru locuri de parcare 5i v
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indlfime. - se recomands, din considerente ecologice §i de cconomisine a cheltuielil
intrefinere de la buget, utilizarca speciilor locale adaptate condifiilor elimatice §i favorabile faunei antropofile specifice, cu exe
segmentelor decorative cu caracler special din zonele V1 §iva

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIR], - conform normelor specifice existente; se recomandi in intravilan imprejmuiri transparem
2,00 metri indl{ime din care un socly opac de 0,60 metri dublate de pard viy,

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL - POT eu constructii, circulatii, platforme = maxim 30%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAX M DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT maxim 0.35 mp. ADC/mp. teren sau conl
narmelor specifice in vigoare si PUZ. avizal conform legii.

Prezentul eertificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obfinerea autorizatiei
construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documenta(iei pentru autorizarea executdrii luerdrilor de constructii — de construire/de desfiinjar
solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLY BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucu resti .

in aplicarea Directive] Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte public
private asupra mediubui, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE 5i prin Directiva Consiliului i Parlament
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri 5i programe in legiturd cu mediu
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei B5/337/CEE §i a Directivei 96/61/(
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru
aceasta s analizeze yi 53 decida, dupd caz, incadrarea/neincadrares proiectului investifiei publice/private in lista projecte
supuse evaludrii impactului asupra mediului,
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduluj de mediu se desfiso
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii lucririlor
constructii la autoritatea administraiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere g acordului de mediu, autoritatea competentd peni
protectia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consuliirii publice, centralizarii opliunilor publicului $i formulirii ur
punct de vedere aficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice,

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritates competentd pentru
protectia mediolui in vederen evalugieii iniiale a investifiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului
asupra medivlui si'sau a procedurii de evaluare sdecva ti. In urma evaludirii initiale a notificirii privind intenfia de
realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului,

In situafia in care autoritates competentd pentru protecfia mediului stabileste efectuares evalod rii impactului asupra
mediului sifsau a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii,

in situafia in care, dupd emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administragiel publice com petente.

5. CERE
READE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTIT/
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanicm {copie) - ;

b) copie legalizata act de proprietate intabulat in Cartea funciardi; extras de Carte funciara actualizat - :
¢) documentaia tehnica -

oD.TA.C. oD T.OE. o D.TA.D.
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ST AR G MARLT AR e W SRR T L SEALTTRG LRI CETUICHIU 8 UrDanism:

d. 1. avize gi acorduri privind wilitdgile urbane si infrastructura feopiel:

0 alimentare ¢cu api 0 gaze naturale Alte avize [ acorduri:
o canalizare o telefonizare

0 alimentare cu energic electrici o salubritate(ag. autorizat)

O alimentare cu energie termici O transport urban

d.2. avize §f aeorduri privind:

o securitatea la incendiu 0 protectia civila D sandtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie):

d 4. studii de specialitate (1 exemplar original):

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): - .

. Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __luni de la data emiterii.
e

Cererea pentru prelungirea valabilitafii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile

inainte de data expiririi acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
republicatd, eu modificirile si completarile ulterioare,

!
p- SECRETAR SECTOR,

ELENA Lm;zlm’ PETRESCH —
—— e i ]

ARHITECT SEF,
MARIAN ION

intocmit 2 ex.: arh, Rizvan 'Tudusc—th_

Achitat taxa de __ 165,00 __lei, conform O.P/Chitanjei nr. 157987 (4) __din_ 05092018,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de -

a1
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii luerdrilor de constru
republicatd, cu modificirile 5i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

din

Nr. .
de Iz data de _____pand la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd
sé obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,
DANIEL FLOREA

p- SECRETAR SECTOR,
ELENA LUMINITA PETRESCU

ARHITECT SEF,
MARIAN ION
Data prelungirii valabilitagii: .
Achitat taxa de lei, conform O.P/Chitantei nr. din__ N
Transmis solicitantulul la data de direct / prin pogta.f

- AT LM RO TS N e -
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Anexa 4.1 Formular de cunoastere a clientelei (persoana fizica)

Stimate domn/doamna,

Luand in considerare reglementdrile in materia sanctiunilor internationale/prevenirii spalarii
banilor si finantarii terorismului, avem obligatia sa efectudm anumite verificdri in fiecare caz
particular, indiferent dacd exista sau nu suspiciuni cu privire la astfel de activitati.

Prin urmare, va rugdm sa completati acest formular si sa confirmati corectitudinea informatiilor
prin semnatura dumneavoastra. In cazul oricdror Intrebdri cu privire la formular, vd stdm la
dispozitie.

In cazul unor modificari survenite ulterior completarii acestuia (ex: nume, document de identitate,
adresa etc), aveti obligatia sd ne informati cu privire la acest aspect si sd completati o noua Fisa de
cunoastere in termen de 30 de zile de la data modificarii.

INFORMATII GENERALE PRIVIND CLIENTUL — PERSOANA FIZICA

. Nume si prenume:

. Pseudonim:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:

. Data nasterii:

. Locul nasterii:

. Act de identitate: seria numar

. Emis la data de de catre:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Tel./fax:

. E-mail:

. Ocupatia:

. Numele angajatorului / Natura activitatii proprii:

- Domiciliul

stabil:

. Resedinta:

. Beneficiarul real (a se completa anexa privind beneficiarul real)
. Persoana expusa public:

O DA O NU

. in situatia persoanei expuse public, functia publici detinut:

. Scopul si natura relatiei de afaceri derulate cu ELECTROMAGNETICA S.A.:

. Sursa fondurilor ce urmeazd sa fie utilizate in derularea relatiei de afaceri:

Se anexeaza in copie:
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. actul de identitate al persoanei fizice;

. alte documente solicitate suplimentar pentru justificarea tranzactiei, dacd este
cazul:

Cunoscand prevederile Codului Penal privind falsul in declaratii, prin completarea acestui
formular confirm ca informatiile de mai sus sunt exacte, adevarate si complete si ca sunt integral
raspunzator cu privire la acestea fata de orice autoritate competenta.

Confirm ca mi-a fost comunicatd Nota de Informare privind prelucrarea datelor cu caracter
personal.

Nume si prenume:

Data:

Semnatura

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL IN PROCESUL DE CUNOASTERE A CLIENTELEI

Datele cu caracter personal ale clientilor/beneficiarilor reali / actionarilor / imputernicitilor
/ orice alte persoane implicate in deschiderea/desfasurarea relatiei de afaceri sunt prelucrate doar
in scopul prevenirii si combaterii spaldrii banilor si finantarii terorismului si sunt pastrate in baza
de date a ELECTROMAGNETICA S.A. si actualizate in functie de modificarile intervenite, cu
respectarea legislatiei specifice privind protectia datelor cu caracter personal.

ELECTROMAGNETICA S.A. intocmeste si pastreaza, in format electronic si/sau pe
suport hartie, dupa caz, corespondente comerciale, evidente ale persoanelor cu care intra in relatii
de afaceri, inclusiv copii de pe documentele de identificare si de pe celelalte documente solicitate
acestora, masurile intreprinse in scopul verificarii realitatii informatiilor, analizele si evaluarea
legate de identificarea fiecarei persoane cu care intra in relatii de afaceri in parte.

Toate documentele privind masurile de cunoastere a clientelei (documente de identificare
a clientilor, interogéri 1n aplicatiile informatice, interne sau din surse publice, evidente, reevaluari
si rapoarte interne, corespondente, documente justificative, evidente ale tranzactiilor etc.) vor fi
pastrate si arhivate pe perioada prevazuta de lege.

Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in procesul de cunoastere a clientelei de

catre ELECTROMAGNETICA S.A. se face doar cu respectarea prevederilor Regulamentului
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(UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor) si cu Legea nr. 190/2018 privind mésuri de punere
in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter

personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.

Declaratia persoanelor fizice cu privire la statutul de persoand expusa public

Declaration of a natural person on his public exposed person status

Pentru a respecta prevederile Regulamentului de aplicare a prevederilor Legii 129/2019
pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si ale finantarii terorismului, institutiile financiare
trebuie sa stabileasca statutul de persoana expusa public a clientilor sai persoane fizice.

In order to observe the provisions of Regulation for application of Law 129/2019 on
preventing and sanctioning the money laundering the financial institutions have to establish the
public exposed person status of their customers, natural persons.

DECLARATIE privind statutul de persoana expusa public

STATEMENT on Public Exposed Person status

Subsemnatul(a) , domiciliat in
Str. nr. , bl. , sc. , et.
apt.__, judet/sector , posesor al , seria/nr eliberat de
la data de , cod numeric personal
, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii:
I, the undersigned, , permanent
address in
, No. , Str., bl. , entrance
floor,
apt. , county/district , holder  of
, series/no.
, issued by on
, personal number , hereby statel under my own

responsibility, under the sanctions stipulated by law:

1. Subsemnatul detin sau am detinut mai recent de un an de la prezenta una din functiile:

- sef de Stat, sef de guvern, membru al Parlamentului, membru al Guvernului, secretar de stat,
membru al organelor de conducere ale partidelor politice, membru al Curtii Constitutionale,
membru al Curtii Supreme sau al altei instante ale caror hotarari nu pot fi atacate decat prin
intermediul unor céi extraordinare de atac, membru al organelor de conducere a Curtii de Conturi
sau altui organ asimilat, membru in consiliul de administratie al unei banci centrale, ambasador,
insarcinat cu afaceri, ofiter de rang Tnalt in cadrul fortelor armate;

- membru in consiliul de administratie sau in consiliul de supraveghere, persoana cu functie de
conducere 1n regii autonome, in societati comerciale cu capital majoritar de stat sau Tn companii
nationale;

- director, director adjunct, membru al consiliului de administratie sau membru al organelor de
conducere din cadrul unei organizatii internationale.
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1. The undersigned is or have been in charge with such important public duties within one year of
issuing thisstatement:

- head of state, head of Government, member of Parliament, minister,

deputy minister, assistant minister, member of the governing bodies of political parties,

- member of Constitutional Court, of Supreme Court or of other high-level judicial bodies whose
decisions are not subject to further appeal, except in exceptional circumstances;

- member of the governing bodies of Court of Auditors or of the boards of central banks,

- ambassadors, charge d’affaires and high-ranking officers in the armed forces,

- member in the board of directors or in the supervisory board, person with a management position
in autonomous kingdoms, in commercial companies with majority state capital or in a national
companies,

- director, deputy director, member of the board of directors or member of the governing bodies
of an international organization.

2. Subsemnatul sunt membru direct al familiei unei persoane din categoriile de mai sus:

- sot/sotie/concubin,

- copil sau sot/sotie/concubin al copilului acestora,

- parinte.

2. The undersigned is an immediate family member of one person in the categories set out in point
1.

- husband/spouse/person who is in a cohabiting relationship,

- children or husband/spouse/person who is in a cohabiting relationship of their child,

- parents.

3. Subsemnatul:

- Am o relatie de afaceri stransa cu o persoana aflata in categoriile de la punctul 1;

- Detin sau am o influentd semnificativd asupra unei persoane juridice, a unei entitdti sau
constructii juridice Infiintate In beneficiul uneia dintre persoanele prevazute la punctul 1.

3. The undersigned is:

- A natural person who is known to have joint beneficial ownership of legal entities or legal
arrangements, or any other close business relations, with a person referred to in paragraph 1.

- A natural person who has sole beneficial ownership of a legal entity or legal arrangement which
is known to have been set up for the benefit de facto of the person referred to in paragraph 1.

4. Subsemnatul nu se incadreaza in niciuna din categoriile de mai sus.
4. The undersigned is none of the categories set out in paragraphs 1-3.

Nume client / Client’s name

Semnatura / Signature:

Data / Date:

In cazul in care clientul se incadreazi in categoria PEP, intrarea in relatii de afaceri se face cu
avizul Ofiterului de conformitate SB/FT pentru persoanele care detin functii locale, iar pentru
persoanele cu functii la nivel national sau nerezidente, cu aprobarea /Consiliului de Administratie.
If the customer is a politically exposed person, the business relationship may be established
following the AML officer’s advice for head of local authorities and following the Board
Directors’s approval for heads of national authorities or foreign citizens.
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DECLARATIE privind identitatea beneficiarului real

Subsemnatul .........coccieiiiiiie s , declar pe propria raspundere, sub

sanctiunea legii:

ca subsemnatul este beneficiarul real al operatiunii/tranzactiei;

ca beneficiarul real/beneficiarii reali este/sunt:

Nume si prenume:

CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:

Data nasterii:
Nationalitate:
Cetatenie:
Natura relatiei:
Natura activitatii desfasurate:
Persoana expusa public:

] DA ] NU

In situatia  persoanei  expuse  public, functia  publica

0 DA

0 DA

Membru al familiei unei persoane expuse public:

O NU
Asociat apropiat al unei persoane expuse public:

O NU

Nume si prenume:

CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:

detinuta:

Data nasterii:
Nationalitate:
Cetatenie:
Natura relatiei:
Natura activitatii desfasurate:
Persoana expusa public:

0 DA O NU

In situatia persoanei expuse public, functia publica

0 DA

] DA

3)

Membru al familiei unei persoane expuse public:

O NU
Asociat apropiat al unei persoane expuse public:

] NU

Nume si prenume:

CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:

detinuta:

Data nasterii:

Page 37 of 48



. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Natura relatiei:

. Natura activitatii desfasurate:

. Persoana expusa public:

] DA ] NU

. in situatia  persoanei  expuse  public, functia  publicd  detinuta:
. Membru al familiei unei persoane expuse public:
0 DA O NU

Asociat apropiat al unei persoane expuse public:

0 DA O NU

. sursa fondurilor:

Subsemnatul client se obligd sa comunice ELECTROMAGNETICA S.A. orice modificare
referitoare la cele declarate.

Declararea necorespunzatoare a datelor mentionate mai sus se sanctioneazd conform prevederilor
Codului Penal privind falsul in declaratii.

Locul si data Semnatura

N.B.:. ELECTROMAGNETICA S.A. isi rezerva dreptul de a refuza efectuarea tranzactiilor
ordonate de client/de a inceta relatiile cu clientul in cazul unor declaratii false sau daca are
suspiciuni cu privire la realitatea celor declarate de client.

* persoand fizica/persoand juridica.

Confirm ca mi-a fost comunicatd Nota de Informare privind prelucrarea datelor cu caracter
personal.

Nume si prenume:

Data:

Semnatura
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NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL IN PROCESUL DE CUNOASTERE A CLIENTELEI

Datele cu caracter personal ale clientilor/beneficiarilor reali / actionarilor / imputernicitilor
/ orice alte persoane implicate in deschiderea/desfasurarea relatiei de afaceri sunt prelucrate doar
in scopul prevenirii si combaterii spaldrii banilor si finantarii terorismului si sunt péstrate In baza
de date a ELECTROMAGNETICA S.A. si actualizate in functie de modificarile intervenite, cu
respectarea legislatiei specifice privind protectia datelor cu caracter personal.

ELECTROMAGNETICA S.A. intocmeste si pastreaza, in format electronic si/sau pe
suport hartie, dupa caz, corespondente comerciale, evidente ale persoanelor cu care intra in relatii
de afaceri, inclusiv copii de pe documentele de identificare si de pe celelalte documente solicitate
acestora, masurile Intreprinse in scopul verificarii realitatii informatiilor, analizele si evaluarea
legate de identificarea fiecarei persoane cu care intrd in relatii de afaceri in parte.

Toate documentele privind masurile de cunoastere a clientelei (documente de identificare
a clientilor, interogari in aplicatiile informatice, interne sau din surse publice, evidente, reevaluari
si rapoarte interne, corespondente, documente justificative, evidente ale tranzactiilor etc.) vor fi
pastrate si arhivate pe perioada prevazutd de lege.

Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in procesul de cunoastere a clientelei de
catre ELECTROMAGNETICA S.A. se face doar cu respectarea prevederilor Regulamentului
(UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor) si cu Legea nr. 190/2018 privind mésuri de punere
in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter

personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.
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Anexa 4.2 la Caietul de Sarcini

Formular de cunostere a clientelei (persoana juridica)

Stimate domn/doamna,

Luand in considerare reglementdrile in materia sanctiunilor internationale/prevenirii spaldrii
banilor si finantdrii terorismului, avem obligatia sd efectudm anumite verificari in fiecare caz
particular, indiferent dacd exista sau nu suspiciuni cu privire la astfel de activitati.

Prin urmare, va rugdm sa completati acest formular si sd confirmati corectitudinea informatiilor
prin semnitura dumneavoastra. In cazul oriciror intrebari cu privire la formular, va stim la
dispozitie.

In cazul unor modificari survenite ulterior completirii acestuia (ex: denumire, structur actionariat,
adresa etc), aveti obligatia s ne informati cu privire la acest aspect si sa completati o noua Fisa de
cunoastere in termen de 30 de zile de la data modificarii.

INFORMATII GENERALE PRIVIND CLIENTUL — PERSOANA JURIDICA

. Denumire comerciala completa:
. Forma juridica:
. Codul de identificare fiscala si/sau numarul de nregistrare de la registrul comertului/codul

de identificare europeand (EUID) si/sau informatia echivalenta:

. Codul unic de inregistrare/echivalentul acestuia (pentru persoanele straine):

. Tipul si natura activitatii desfasurate:
. Institutia de credit prin intermediul céreia se efectueaza plata contravalorii activitdtilor sau
serviciilor prestate:

. Codul I.LB.A.N. prin intermediul caruia se efectueaza plata contravalorii activitatilor sau

serviciilor prestate:

. Adresa completd a sediului social:

. Adresa completa a sediului real (daca este cazul):
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. Adresa completa a sucursalei (daca este cazul):

. Structura asociatilor/actionarilor:
. Tel./fax:

. E-mail:

. Website:

. Scopul si natura operatiunilor derulate cu ELECTROMAGNETICA S.A.:

. Identitatea beneficiarului real (*se completeazd si anexeazi Declaratia privind
beneficiarul real)

. Identitatea reprezentantului legal imputernicit sa reprezinte clientul fata de terte parti:
° Nume si prenume:

° Pseudonim:

° CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor strdine:

° Data nasterii:

° Locul nasterii:

° Act de identitate: seria numar

° Emis la data de de catre:

° Nationalitate:

° Cetatenie:

° Tel./fax:

° E-mail:

° Ocupatia:
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° Numele angajatorului/Natura activitatii proprii:

° Domiciliul stabil:

° Resedinta:

° Persoana expusa public:

O DA O NU

° in situatia persoanei expuse public, functia publici detinut:

Se anexeaza 1n copie:
. actul constitutiv;
. imputernicirea datd persoanei care reprezintd clientul, in cazul in care aceasta nu este
reprezentantul legal;
. certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului (pentru societati)
sau de autoritati similare din tara de origine si documente echivalente, care certifica inregistrarea
beneficiarului real.
Cunoscand prevederile Codului Penal privind falsul in declaratii, prin completarea acestui
formular confirm ca informatiile de mai sus sunt exacte, adevarate si complete si cd sunt integral
raspunzator cu privire la acestea fata de orice autoritate competenta.

Confirm ca mi-a fost comunicatd Nota de Informare privind prelucrarea datelor cu caracter

personal.

Nume si prenume:

Data:

Semnatura
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NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL IN PROCESUL DE CUNOASTERE A CLIENTELEI

Datele cu caracter personal ale clientilor/beneficiarilor reali / actionarilor / imputernicitilor
/ orice alte persoane implicate in deschiderea/desfasurarea relatiei de afaceri sunt prelucrate doar
in scopul prevenirii si combaterii spaldrii banilor si finantarii terorismului si sunt péstrate In baza
de date a ELECTROMAGNETICA S.A. si actualizate in functie de modificarile intervenite, cu
respectarea legislatiei specifice privind protectia datelor cu caracter personal.

ELECTROMAGNETICA S.A. intocmeste si pastreaza, in format electronic si/sau pe
suport hartie, dupa caz, corespondente comerciale, evidente ale persoanelor cu care intra in relatii
de afaceri, inclusiv copii de pe documentele de identificare si de pe celelalte documente solicitate
acestora, masurile Intreprinse in scopul verificarii realitatii informatiilor, analizele si evaluarea
legate de identificarea fiecarei persoane cu care intrd in relatii de afaceri in parte.

Toate documentele privind masurile de cunoastere a clientelei (documente de identificare
a clientilor, interogari in aplicatiile informatice, interne sau din surse publice, evidente, reevaluari
si rapoarte interne, corespondente, documente justificative, evidente ale tranzactiilor etc.) vor fi
pastrate si arhivate pe perioada prevazutd de lege.

Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in procesul de cunoastere a clientelei de
catre ELECTROMAGNETICA S.A. se face doar cu respectarea prevederilor Regulamentului
(UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor) si cu Legea nr. 190/2018 privind mésuri de punere
in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter

personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.
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Declaratia persoanelor fizice cu privire la statutul de persoana expusa public — persoane

juridice

Declaration of a natural person on his public exposed person status

Pentru a respecta prevederile Regulamentului de aplicare a prevederilor Legii 129/2019
pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si ale finantarii terorismului, institutiile financiare
trebuie sa stabileasca statutul de persoana expusa public a clientilor sai persoane fizice.

In order to observe the provisions of Regulation for application of Law 129/2019 on
preventing and sanctioning the money laundering the financial institutions have to establish the

public exposed person status of their customers, natural persons.

DECLARATIE privind statutul de persoana expusa public
STATEMENT on Public Exposed Person status

Subsemnatul(a) , domiciliat in
Str. nr. , bl. , sc. , et.

apt.__, judet/sector , posesor al , seria/nr eliberat de
la data de , cod numeric personal

, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii:

I, the undersigned, , permanent
address in

, No. , Str., bl. ___, entrance

____ floor,
apt. , county/district , holder  of

, series/no.

, issued by on
, personal number , hereby statel under my own

responsibility, under the sanctions stipulated by law:

1. Subsemnatul detin sau am detinut mai recent de un an de la prezenta una din functiile:

- sef de Stat, sef de guvern, membru al Parlamentului, membru al Guvernului, secretar de stat,
membru al organelor de conducere ale partidelor politice, membru al Curtii Constitutionale,
membru al Curtii Supreme sau al altei instante ale caror hotarari nu pot fi atacate decat prin

intermediul unor céi extraordinare de atac, membru al organelor de conducere a Curtii de Conturi
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sau altui organ asimilat, membru in consiliul de administratie al unei banci centrale, ambasador,
insarcinat cu afaceri, ofiter de rang Tnalt in cadrul fortelor armate;

- membru in consiliul de administratie sau in consiliul de supraveghere, persoana cu functie de
conducere 1n regii autonome, in societdti comerciale cu capital majoritar de stat sau In companii
nationale;

- director, director adjunct, membru al consiliului de administratie sau membru al organelor de
conducere din cadrul unei organizatii internationale.

1. The undersigned is or have been in charge with such important public duties within one year of
issuing thisstatement:

- head of state, head of Government, member of Parliament, minister,

deputy minister, assistant minister, member of the governing bodies of political parties,

- member of Constitutional Court, of Supreme Court or of other high-level judicial bodies whose
decisions are not subject to further appeal, except in exceptional circumstances;

- member of the governing bodies of Court of Auditors or of the boards of central banks,

- ambassadors, charge d’affaires and high-ranking officers in the armed forces,

- member in the board of directors or in the supervisory board, person with a management position
in autonomous kingdoms, in commercial companies with majority state capital or in a national
companies,

- director, deputy director, member of the board of directors or member of the governing bodies
of an international organization.

2. Subsemnatul sunt membru direct al familiei unei persoane din categoriile de mai sus:

- sot/sotie/concubin,

- copil sau sot/sotie/concubin al copilului acestora,

- parinte.

2. The undersigned is an immediate family member of one person in the categories set out in point
1.

- husband/spouse/person who is in a cohabiting relationship,

- children or husband/spouse/person who is in a cohabiting relationship of their child,

- parents.

3. Subsemnatul:

- Am o relatie de afaceri stransa cu o persoana aflata in categoriile de la punctul 1;

- Detin sau am o influentd semnificativa asupra unei persoane juridice, a unei entitdti sau
constructii juridice infiintate in beneficiul uneia dintre persoanele prevazute la punctul 1.

3. The undersigned is:
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- A natural person who is known to have joint beneficial ownership of legal entities or legal
arrangements, or any other close business relations, with a person referred to in paragraph 1.

- A natural person who has sole beneficial ownership of a legal entity or legal arrangement which
is known to have been set up for the benefit de facto of the person referred to in paragraph 1.

4. Subsemnatul nu se Incadreaza in niciuna din categoriile de mai sus.

4. The undersigned is none of the categories set out in paragraphs 1-3.

Nume client / Client’s name

Semnatura / Signature:

Data / Date:

DECLARATIE privind identitatea beneficiarului real

Subsemnatul client™®.............ccooiiiiiiiiiinii e, , declar pe propria raspundere, sub

sanctiunea legii:

. ca subsemnatul este beneficiarul real al operatiunii/tranzactiei;
. ca beneficiarul real/beneficiarii reali este/sunt:

1)

. Nume si prenume:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:

. Data nasterii:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Natura relatiei:

. Natura activitatii desfasurate:

. Persoana expusa public:

] DA O NU

. in situatia persoanei expuse public, functia publica detinuta:
. Membru al familiei unei persoane expuse public:

0 DA O NU

. Asociat apropiat al unei persoane expuse public:

] DA ] NU

2)

. Nume si prenume:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor strdine:
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. Data nasterii:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Natura relatiei:

. Natura activitatii desfasurate:

. Persoana expusa public:

0 DA O NU

. in situatia persoanei expuse public, functia publica detinuta:
. Membru al familiei unei persoane expuse public:

] DA ] NU

. Asociat apropiat al unei persoane expuse public:

] DA ] NU

3)

. Nume si prenume:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:
. Data nasterii:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Natura relatiei:

. Natura activitatii desfasurate:

. Persoana expusa public:

] DA O NU

. in situatia persoanei expuse public, functia publica detinuta:
. Membru al familiei unei persoane expuse public:

0 DA O NU

. Asociat apropiat al unei persoane expuse public:

] DA ] NU

. sursa fondurilor:

Subsemnatul client se obligd sa comunice ELECTROMAGNETICA S.A. orice modificare

referitoare la cele declarate.

Declararea necorespunzatoare a datelor mentionate mai sus se sanctioneaza conform prevederilor

Codului Penal privind falsul in declaratii.

Locul si data

Semnatura clientului

N.B.: ELECTROMAGNETICA S.A. isi rezerva dreptul de a refuza efectuarea tranzactiilor
ordonate de client/de a inceta relatiile cu clientul in cazul unor declaratii false sau daca are

suspiciuni cu privire la realitatea celor declarate de client.

* persoand fizica/persoana juridica.
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Confirm ca mi-a fost comunicatd Nota de Informare privind prelucrarea datelor cu caracter
personal.

Nume si prenume:

Data:

Semnatura

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL IN PROCESUL DE CUNOASTERE A CLIENTELEI

Datele cu caracter personal ale clientilor/beneficiarilor reali / actionarilor / imputernicitilor
/ orice alte persoane implicate In deschiderea/desfasurarea relatiei de afaceri sunt prelucrate doar
in scopul prevenirii si combaterii spaldrii banilor si finantarii terorismului si sunt péstrate In baza
de date a ELECTROMAGNETICA S.A. si actualizate in functie de modificarile intervenite, cu
respectarea legislatiei specifice privind protectia datelor cu caracter personal.

ELECTROMAGNETICA S.A. intocmeste si pastreaza, in format electronic si/sau pe
suport hartie, dupa caz, corespondente comerciale, evidente ale persoanelor cu care intra in relatii
de afaceri, inclusiv copii de pe documentele de identificare si de pe celelalte documente solicitate
acestora, masurile intreprinse in scopul verificarii realitatii informatiilor, analizele si evaluarea
legate de identificarea fiecarei persoane cu care intrd in relatii de afaceri in parte.

Toate documentele privind masurile de cunoastere a clientelei (documente de identificare
a clientilor, interogari in aplicatiile informatice, interne sau din surse publice, evidente, reevaluari
si rapoarte interne, corespondente, documente justificative, evidente ale tranzactiilor etc.) vor fi
pastrate si arhivate pe perioada prevazuta de lege.

Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in procesul de cunoastere a clientelei de
catre ELECTROMAGNETICA S.A. se face doar cu respectarea prevederilor Regulamentului
(UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor) si cu Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere
in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter

personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.
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	CONTRACT DE VÂNZARE - CUMPĂRARE
	Stimate domn/doamnă,
	Luând în considerare reglementările în materia sancțiunilor internaționale/prevenirii spălării banilor și finanțării terorismului, avem obligația să efectuăm anumite verificări în fiecare caz particular, indiferent dacă există sau nu suspiciuni cu pri...
	Prin urmare, vă rugăm să completați acest formular și să confirmați corectitudinea informațiilor prin semnătura dumneavoastră. În cazul oricăror întrebări cu privire la formular, vă stăm la dispoziție.
	În cazul unor modificări survenite ulterior completării acestuia (ex: nume, document de identitate, adresă etc), aveți obligația să ne informați cu privire la acest aspect și să completați o nouă Fișă de cunoaștere în termen de 30 de zile de la data m...
	INFORMAŢII GENERALE PRIVIND CLIENTUL – PERSOANĂ FIZICĂ
	▪ Nume și prenume: ________________________________________________
	▪ Pseudonim: ________________________________________________
	▪ CNP/echivalentul acestuia în cazul persoanelor străine: ________________________
	▪ Data nașterii: ________________________
	▪ Locul nașterii: ________________________________
	▪ Act de identitate: ________ seria ________ număr ________________
	▪ Emis la data de ________________ de către: ________________________
	▪ Naționalitate: _________________________
	▪ Cetățenie: ________________________________
	▪ Tel./fax: ________________________________
	▪ E-mail: ________________________________________________
	▪ Ocupația: ________________________________________________________________
	▪ Numele angajatorului / Natura activității proprii:______________________________
	▪ Domiciliul stabil:_____________________________________________________________ ________________________________________________________________________
	▪ Reședința:_______________________________________________________________________________________________________________________________________
	▪ Beneficiarul real (a se completa anexa privind beneficiarul real)
	▪ Persoană expusă public:
	☐  DA              ☐  NU
	▪ În situația persoanei expuse public, funcția publică deținută: ________
	▪ Scopul și natura relației de afaceri derulate cu ELECTROMAGNETICA S.A.:
	________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	▪ Sursa fondurilor ce urmează să fie utilizate în derularea relației de afaceri: ________________
	Se anexează în copie:
	▪ actul de identitate al persoanei fizice;
	▪ alte documente solicitate suplimentar pentru justificarea tranzacției, dacă este cazul:_______
	Cunoscând prevederile Codului Penal privind falsul în declarații, prin completarea acestui formular confirm că informațiile de mai sus sunt exacte, adevărate și complete și că sunt integral răspunzător cu privire la acestea față de orice autoritate c...
	Confirm că mi-a fost comunicată Nota de Informare privind prelucrarea datelor cu caracter personal.
	Nume și prenume: ________________________________
	Data: ________________
	Semnătură
	NOTĂ DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL ÎN PROCESUL DE CUNOAȘTERE A CLIENTELEI
	Datele cu caracter personal ale clienților/beneficiarilor reali / acționarilor / împuterniciților / orice alte persoane implicate în deschiderea/desfășurarea relației de afaceri sunt prelucrate doar în scopul prevenirii și combaterii spălării banilo...
	ELECTROMAGNETICA S.A.  întocmește și păstrează, în format electronic și/sau pe suport hârtie, după caz, corespondențe comerciale, evidențe ale persoanelor cu care intră în relații de afaceri, inclusiv copii de pe documentele de identificare și de pe...
	Toate documentele privind măsurile de cunoaștere a clientelei (documente de identificare a clienților, interogări în aplicațiile informatice, interne sau din surse publice, evidențe, reevaluări și rapoarte interne, corespondențe, documente justifica...
	Datele cu caracter personal colectate și prelucrate în procesul de cunoaștere a clientelei de către ELECTROMAGNETICA S.A. se face doar cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protecția persoanelor fizice în ceea ce privește ...
	DECLARAȚIE privind identitatea beneficiarului real
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