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Material informativ referitor la punctul 4 de pe ordinea de zi A.G.O.A. din 24/25.04.2026
cu privire la Bugetul de Venituri si Cheltuieli pe anul 2026
si Programul de activitate pe anul 2026

Bugetul de Venituri si Cheltuieli pentru anul 2026

Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2026 a fost elaborat pe baza unei analize a performantelor financiare recente si a
directiilor strategice asumate de societate. In fundamentarea acestuia au fost avute in vedere urmatoarele elemente principale:

= situatiile financiare aferente exercitiului financiar 2025, inclusiv structura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, precum si
evolutia veniturilor si cheltuielilor;

= structura cifrei de afaceri realizate in anul 2025 si estimarile pentru anul 2026, care reflectd continuarea procesului de
recalibrare operationala si diminuarea activitatii de productie;

= nivelul cheltuielilor cu personalul inregistrat Th anul 2025 si estimarea reducerii acestora in anul 2026, ca urmare a
consolidarii proceselor interne si a optimizarii portofoliului de activitati;

= un curs mediu de schimb estimat la 5,1 RON/EUR pentru anul 2026.

Situatia bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2026:

Buget 2026 (RON)
Venituri (cifra de afaceri netd) 24.515.566
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 24.515.566
Cheltuieli cu utilitatile, materiile prime, materialele consumabile si alte materiale (3.395.000)
Cheltuieli cu angajatii (6.631.085)
Alte cheltuieli (servicii, impozite) (8.228.846)
CHELTUIELI DIN EXPLOATARE MAI PUTIN AMORTIZARE S| DEPRECIERE (18.254.931)
EBITDA 6.260.635
CHELTUIELI CU AMORTIZAREA S| DEPRECIEREA (2.988.000)
PROFIT FINANCIAR 4.500.000
PROFITUL INAINTE DE IMPOZITARE 7.772.635
Impozit pe profit (1.243.621)
PROFITUL NET 6.529.014

Pentru anul 2026, societatea estimeaza realizarea unui EBITDA pozitiv de aproximativ 6,26 milioane RON si a unui profit
net de aproximativ 6,53 milioane RON.

Estimarile privind veniturile au la baza efectele masurilor de eficientizare implementate in anul 2025, care au permis
orientarea activitatii catre segmentul cu potential mai ridicat de profitabilitate, respectiv cel de inchiriere spatii comerciale si birouri.
Desi se estimeaza o reducere a volumului total al activitatii comparativ cu anul anterior, determinata de optimizarea portofoliului de
produse si recalibrarea activitatii de productie, pentru a tine cont de pozitia competitiva a companiei, conducerea societatii urmareste
mentinerea unui nivel sustenabil al veniturilor.
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Principala sursa de venit estimata pentru anul 2026 o reprezinta activitatea de inchiriere a spatiilor detinute de societate, in
special cele situate in Bucuresti, Calea Rahovei nr. 266—268, precum si in Varteju, oras Magurele. Tn acest context, societatea are
in vedere o crestere moderata a gradului de ocupare a spatiilor, prin atragerea de noi chiriasi si prin indexarea valorii chiriilor.

Programul de investitii pentru anul 2026

Tn anul 2026, investitiile societatii vor fi orientate in principal catre lucrari de mentenanta si modernizare a spatiilor, in special
la nivelul sediului central din Bucuresti, Calea Rahovei nr. 266—268.
Aceste investitii au ca obiectiv principal:

= mentinerea in conditii optime de functionare a activelor societatii;
=  cresterea atractivitatii spatiilor destinate inchirierii;
= eficientizarea costurilor operationale si imbunatatirea performantei energetice a unor cladiri si instalatii.
Valoarea totala estimata a programului de investitii pentru anul 2026 este de aproximativ 4.100.000 RON, urmand a fi finantata din

surse proprii ale societatii.

Masuri si directii operationale pentru anul 2026

Tn anul 2026, societatea va continua procesul de optimizare a activitatilor operationale si de consolidare a pozitiei financiare,
avand in vedere urmatoarele directii principale:

Dezvoltarea activitatii de inchiriere a spatiilor

Activitatea de inchiriere a spatiilor detinute de societate va continua sa reprezinte principala sursa de venit in anul 2026. Tn
acest sens, conducerea societatii va urmari cresterea gradului de ocupare a spatiilor disponibile, precum si optimizarea conditiilor
contractuale existente, prin alinierea nivelului chiriilor la conditiile pietei.

Societatea va continua demersurile de identificare si atragere a unor noi chiriasi, In special pentru spatiile disponibile din
locatiile aflate in Bucuresti, Calea Rahovei nr. 266—268, precum si din Varteju, oras Magurele. De asemenea, vor fi analizate
oportunitati de reconfigurare sau modernizare a anumitor spatii, Th scopul cresterii atractivitatii acestora pentru potentiali chiriasi si al
maximizarii veniturilor generate din aceasta activitate.

Gestionarea eficienta a disponibilitatilor banesti

Avand in vedere nivelul lichiditatilor disponibile ale societatii, conducerea va urmari o administrare prudenta si eficienta a
acestor resurse financiare. In acest sens, se are in vedere mentinerea unei structuri echilibrate a plasamentelor financiare, astfel
incét sa fie asigurata atat siguranta capitalului, cat si optimizarea randamentelor obtinute din dobéanzi si alte venituri financiare, in
concordanta cu politica de risc a societatii.

Totodata, disponibilitatile existente vor permite societatii sa isi mentina un nivel ridicat de flexibilitate financiara, in vederea
sustinerii eventualelor investitii viitoare, a proiectelor de dezvoltare sau a altor oportunitati strategice care pot aparea pe parcursul
exercitiului financiar.

Prin aceste masuri, societatea urmareste valorificarea eficienta a activelor imobiliare detinute si consolidarea unor surse
stabile si recurente de venituri.

Director General
Stefan George Alin
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