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Prezentul Caiet de sarcini stabileste principiile, conditiile si modalitatea In care urmeaza sd aiba
loc vanzarea activului detinut de caitre ELECTROMAGNETICA S.A. la adresa din Bucuresti, Str.
Petre Ispirescu, nr. 23-37, Sector 5, respectiv teren intravilan curti-constructii in suprafata de 1.913
mp, identificat cu numar cadastral 213375 (numar cadastral vechi 3272/1) si carte funciara nr.

213375 (numar carte funciara vechi 51106).
Capitolul I - Anuntul Licitatiei

ELECTROMAGNETICA S.A., cu sediul in Str. Calea Rahovei, nr. 266-268, Bucuresti, Sector 5,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/19/1991, avand CUI RO 414118, (denumit in
continuare “Vanzatorul” sau "ELECTROMAGNETICA S.A.”), organizeaza in data de 21 mai
2025 ora 13:00 la adresa din Bucuresti, Calea Rahovei, nr. 266-268, Bucuresti, Sector 5, licitatie
competitivd deschisd cu strigare (’Licitatia”) pentru vanzarea activului detinut de
ELECTROMAGNETICA S.A. si situat in Str. Petre Ispirescu, nr. 23-37, Sector 5, Bucuresti,
respectiv teren intravilan curti-constructii in suprafatd de 1.913 mp, identificat cu numar cadastral
213375 (numar cadastral vechi 3272/1) si carte funciara nr. 213375 (numar carte funciard vechi

51106).

La sedinta de licitatie se pot prezenta persoane fizice si/sau juridice romane sau strdine, sub rezerva
de a fi cetdteni ori persoane juridice rezidente ale unor state din Uniunea Europeana ori cu care
Romania are incheiat un tratat international care sa permitd dobandirea de terenuri pe baza de
reciprocitate conform Legii nr. 312/2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor de catre cetatenii straini i apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice strdine,
care fac dovada indeplinirii cerintelor prevazute in Regulamentul de organizare si desfasurare a
Licitatiei (,,Regulamentul Licitatiei”). Se pune la dispozitia participantilor un Caiet de Sarcini ce
contine prezentarea Activului si Regulamentul Licitatiei. Acestea sunt disponibile pe site-ul

ELECTROMAGNETICA S.A., la adresa https://electromagnetica.ro/anunturi-licitatii-vanzari.

Pretul de pornire al licitatiei este de 730.000 EUR (calculata la cursul BNR din data platii). TVA

nu este inclusa n pret si se aplica in functie de dispozitiile legale.

Garantia de participare la Licitatie este de 150.000 EUR (calculata la cursul BNR din data platii).

TVA nu este inclusa si se aplica in functie de dispozitiile legale.
Taxa de participare la licitatie, in valoare de 15.000 lei plus TVA, este nerambursabila.

Perioada de desfasurare a licitatiei va cuprinde urmatoarele etape:
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v' Publicarea pe site-ul ELECTROMAGNETICA S.A. si cel putin intr-un ziar a Anuntului
Licitatiei;
v" Publicarea pe site-ul ELECTROMAGNETICA S.A. a Caietului de Sarcini si a Regulamentului

Licitatiei si a altor informatii relevante legate de Activ si/sau Licitatie si orice actualizari la

acestea,

v' Perioada de vizionari a Activului, de clarificari, verificare documente de calificare, dureaza

pand la data limita pentru depunerea documentatiei de calificare.

Raspunsurile la clarificari vor fi postate pe site-ul ELECTROMAGNETICA S.A., la adresa

https://electromagnetica.ro/anunturi-licitatii-vanzari.

Capitolul I1.1 Descrierea Activului
Activul care face obiectul licitatiei este constituit dupa cum urmeaza:

- Terenul este intravilan, curti-constructii, In suprafata totala de 1.913 mp, situat in Bucuresti, Str.
Petre Ispirescu, nr. 23-37, Lot 1, Sector 5,identificat cu numar cadastral 213375 (numar cadastral
vechi 3272/1), carte funciara nr. 213375 (numar carte funciara vechi 51106), conform extrasului
de carte funciara nr. 25969 din data de 29.04.2025, emis de catre Oficiul Cadastru si Publicitate

Imobiliard Bucuresti — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sector 5.

Terenul este imprejmuit cu gard metalic pe latura de nord-est, nord-vest, partial, sud-vest, cu gard

din beton, partial, sud-vest, gard din lemn, partial, sud-vest, fara imprejmuire pe latura de sud-est.

Sumar Activ:
Nr. | Proprietate si Suprafata Nr. CF Observatii
folosinta
1 ELECTROMAGNETICA | Teren — suprafata | 213375 Intabulat pe numele
S.A. totala: 1.913 mp ELECTROMAGNETICA
S.A.

A se vedea Anexa 1 pentru o descriere detaliata. Activul se vinde 1n starea in care se gaseste.
Capitolul I1.2 — Pretul de pornire al licitatiei

Pretul de pornire al licitatiei este de 730.000 EUR. TVA nu este inclusa in pret si se aplica in

functie de dispozitiile legale.
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Capitolul I1I. Participanti si documentele solicitate pentru calificarea licitatorilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicad sau juridica, romana sau strdind, care

indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
» aplatit taxa de participare la licitatie, inclusiv garantia de participare;

» adepus cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in Caietul

de Sarcini, In termenul prevazut in Caietul de Sarcini;
» are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata fata de ELECTROMAGNETICA S.A.;
* nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare voluntara.

Pentru participarea la licitatie, documentele prevazute mai jos trebuie depuse la urmatoarele date
limita, la adresa mentionata in Regulamentul licitatiei (sediul ELECTROMAGNETICA S.A. sau

adresa de email licitatii@electromagnetica.ro).

Nr. crt. | Data si ora sedintei de | Termen limitd depunere Termen limita constituire
licitatie documente garantie

1 21 mai 2025 ora 13 19 mai 2025 ora 13 19 mai 2025 ora 13

2 28 mai 2025 ora 13 26 mai 2025 ora 13 26 mai 2025 ora 13

3 04 iunie 2025 ora 13 02 iunie 2025 ora 13 02 iunie 2025 ora 13

Pentru participarea la licitatie vor fi depuse urmatoarele documente, pand la termenul limita
specificat mai jos, la adresa mentionatd 1in Regulamentul licitatiei (sediul

ELECTROMAGNETICA S.A. sau adresa de e- mail licitatii@electromagnetica.ro), respectiv:

Ofertantul persoana fizici va depune urmatoarele documente:

1) Copie dupa actul de identitate (si original pentru identificare); in cazul reprezentirii prin

mandatar;procura speciald notariala;
2) Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (in original);

3) Declaratie - acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal (GDPR) (model Anexa 3 din

Caietul de Sarcini);

4) Declaratie pe propria raspundere (model Anexa 2 din Caietul de Sarcini);
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5) Formular de cunoastere a clientelei (Anexa 6);

6) Declaratia persoanelor fizice cu privire la statutul de persoana expusa public (Anexa 7);

7) Declaratia privind identitatea beneficiarului real ( Anexa 8);

8) Dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

9) Cererea de participare la licitatie si oferta depusa in plic inchis.

Ofertantul persoana juridica va depune urméatoarele documente:

1) imputernicire pentru reprezentantii persoanelor juridice de participare la licitatie (in original);

2) BI/CI, aflat in termenul de valabilitate, al reprezentantului (si a persoanei care a fost

imputernicita);

3) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (nu mai vechi de 30 de zile) din
care sd rezulte cd nu sunt Inscrise mentiuni cu privire la aplicarea Legii nr. 85/2014 privind

procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa (in original);
4) Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (in original);
5) Dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

6) Declaratie - acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal (GDPR) (model Anexa 3 din

Caietul de Sarcini);
7) Declaratie pe propria raspundere (model Anexa 2 din Caietul de Sarcini);
8) Formular de cunoastere a clientelei (Anexa 9);

9) Declaratia persoanelor fizice (reprezentantul legal) cu privire la statutul de persoand expusa

public (Anexa 10);

10) Declaratia privind identitatea beneficiarului real ( Anexa 11).
11) Cererea de participare la licitatie si oferta depusa in plic inchis
12) Declaratie conform Anexa 12.

Pentru reprezentare sunt necesare urmatoarele documente:

In cazul persoanei juridice reprezentati prin administratorul societitii sau reprezentantul

legal:

» actul constitutiv la zi al societatii pentru a verifica limitele si puterile de reprezentare;
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» extras ORC recent (nu mai vechi de 30 de zile de la data depunerii), din care sa rezulte calitatea

™

de reprezentant legal al persoanei juridice;

» hotarare AGA de aprobare a achizitiei Activului sau, dupa caz, decizie a Consiliului de
Administratie; Se va depune totodata declaratia societatii mandante conform modelului anexat
ca Anexa 12, din care sa rezulte ca administratorul societitii are puteri depline, nelimitate de
reprezentare a societatii si cd societatea mandanta isi asuma raspunderea pentru toate actele

mandatarului, pentru supraofertare si supralicitare.

in cazul unui reprezentant altul decit reprezentantul legal:

» procura speciald de reprezentare semnata de reprezentantii cu puteri depline, emisa in forma
autentica notariald. Se va depune totodata o declaratie a societatii mandante din care sa rezulte
ca societatea 1si asuma raspunderea pentru toate actele mandatarului, inclusiv pentru

supraofertare si supralicitare, conform Anexa 12.
» actul de identitate al mandatarului.

Pentru persoanele straine toate aceste documente vor fi insotite de traducerea legalizatd in limba
romana.
Garantia de participare la Licitatie este de 150.000 EUR (calculata la cursul BNR din data platii).

Taxa de participare la licitatie este In valoare de 15.000 lei si nu este rambursabila.

Lipsa oricarui document dintre cele enumerate mai sus sau prezentarea lor cu nerespectarea
conditiilor mentionate mai sus, pand la termenul limitd de depunere a documentelor pentru
persoane fizice sau pentru persoane juridice, atrage descalificarea automata (excluderea) de la

participarea la licitatie si excluderea ofertei.

Procesul de vanzare a Activului va cuprinde doua etape:

1. Desemnarea adjudecatarului/cumparatorului Activului;

2. Incheierea Contractului de vanzare-cumpirare in forma autentica.

Persoanele care fac parte din conducerea ELECTROMAGNETICA S.A. si persoanele cu functii
de decizie in cadrul ELECTROMAGNETICA S.A., implicate in procedura de vanzare, in
considerarea carora ofertantii trebuie sa evalueze si sa declare inexistenta conflictului de interese

sunt urmatoarele:
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1. Daniela-Adi Cucu, Sorin-Iulian Cioaca, Cristina-Gabriela Gagea, Mihai Trifu, Mihai Zoescu —

™

membrii Consiliului de Administratie,
2. Daniela Cucu — Presedinte, Maria Garzu si Ovidiu Rinea — membrii Comisiei de Licitatie.
Capitolul IV. Clauze contractuale

In vederea transferului dreptului de proprietate asupra Activului descris la Capitolul II punctul
1 se va incheia contractul de vanzare cumparare in forma autentica aferent (,,Contractul de Vanzare
Cumparare”, in forma anexata prezentului Caiet de Sarcini, ca Anexa 4), cu modificarile necesare
in ipoteza in care plata pretului se va face in rate (plata intregii sume datorate fiind realizata pana

la data de 31.12.2025), conform mentiunilor de la pct. XII de mai jos.

Cheltuielile de vanzare, respectiv onorariul si taxele notariale, inclusiv formalitatile de publicitate

imobiliard, vor fi suportate de catre cumparator.

In cazul in care cumparitorul opteaza pentru plata in rate, va suporta si cheltuielile aferente radierii

sarcinii inscrise la OCPI Bucuresti — Biroul de Publicitate Imobiliara Sector 5

Potentialii ofertanti au dreptul de a inspecta si de a investiga Activul, in conditiile prezentului
Caiet de Sarcini si ale Regulamentului si sunt de acord sa achizitioneze Activul in starea in
care este acesta, pe principiul ”asa cum este” (as is), asumandu-si aceasta situatie, precum si

obligatiile impuse in prezentul Caiet de Sarcini.

Contractul de Vanzare-Cumparare va fi semnat cu ofertantul adjudecatar, in baza deciziilor de
aprobare a organelor de conducere competente ale ofertantului adjudecatar, dupa caz, si ale

ELECTROMAGNETICA S.A.

Adjudecatarul raspunde pentru indeplinirea in mod corespunzator a tuturor obligatiilor prevazute
de lege in vederea perfectarii Tn mod valabil a vanzarii, inclusiv pentru obtinerea oricaror si tuturor

autorizarilor si aprobarilor necesare atat la nivel intern cat si din partea autoritatilor publice

In cazul in care vanzarea este supusa obligatiei de notificare de catre investitor in conformitate cu
prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 46/2022, Vanzatorul va putea decide in mod
unilateral fie ca, dupa sedinta de licitatie, sd incheie cu adjudectarul o promisiune de vénzare,
conditionatd de plata unui avans de cel putin 30% din pret, urmand ca semnarea contractului de
vanzare sd aiba loc 1n termen de cel mult 10 zile de la obtinerea autorizarii din partea CEISD, dar

nu mai tarziu de 90 de zile de la semnarea promisiunii de vanzare.

Page 7 of 66



SOCIETATE COMERCIALA PE ACTIUNI (& SOLUTII DE ILUMINAT CU LED s6a4s,
¥ s,
Y & ~ (& STATII INCARCARE VEHICULE ELECTRICE AR
&> ; (& ECHIPAMENTE ELECTRICE S| ELECTRONICE o 1)
(@ INJECTIE MASE PLASTICE L\l | )
(&} PROIECTARE A,
(¥ PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA DIN SURSE ety

REGENERABILE Sl FURNIZARE ENERGIE ELECTRICA
@ SUBCONTRACTARE PRODUSE SI SUBANSAMBLE
ELECTRONICE, MASE PLASTICE, METALICE

Capitolul V. Garantia de participare la licitatie

In vederea protejarii vanzatorului de riscul unui comportament necorespunzator al licitatorului in

timpul licitatiei si pana la incheierea contractului de vanzare cumparare, ELECTROMAGNETICA

S.A. solicita o garantie de participare la licitatie (”Garantia”), In urmatoarele conditii:

Conditii Garantie

Suma

150.000 EUR (calculata la cursul BNR din data platii)

Termen limita de

2 zile lucratoare inainte de data sedintei de licitatie, conform Capitolului

depunere 1

Restituire La solicitarea scrisd a participantilor la licitatie (cu exceptia
adjudecatarului).
Garantia se restituie incepand cu prima zi lucratoare ulterioara
solutionarii contestatiilor sau dupa expirarea termenului prevazut in
documentatie pentru fnaintarea contestatiilor, in cazul in care nu se
inregistreaza contestatii.
In cazul adjudecatarului, Garanstia se considerd avans din pretul
vanzarii si se deduce din suma datorata pentru vanzarea Activului.

Pierderea Garantia se pierde in cazul in care:

Garantiei

= licitatorul/ofertantul nu s-a prezentat la licitatie si/sau, desi s-a

prezentat, nu a oferit cel putin pretul de pornire pentru licitatie;

= licitatorul/ofertantul care a castigat Licitatia nu semneaza, din
orice cauza, contractul de vanzare cumparare, sau nu achita,
din orice cauza, contravaloarea Activului la termenul stabilit prin

Caietul de Sarcini si Regulamentul Licitatiei;

» licitatorul/ofertantul castigator revoca oferta dupa adjudecare.

Garantia de participare la licitatie in valoare de 150.000 EUR (calculata la cursul BNR din data
platii) se depune prin virament bancar in contul IBAN nr. RO93BTRLRONCRT0317847001

deschis la Banca Transilvania S.A, prin ordin de plata.
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Ofertantii declara ca participa la licitatie in perfectd cunostinti de cauza si stiu ca fiecare
Licitare este neconditionatd, irevocabila si fira restrictii. Prin operatiunea de licitare,

ofertantul:

= accepta integral prezentul Caiet de Sarcini si Regulamentul licitatiei, inclusiv Contractul

de Vanzare-Cumpirare (Anexa 4 a Caietului de Sarcini);

= se obligd sa cumpere Activului scos la licitatie la pretul pe care l-a oferit, in conditiile

prezentului Caiet de Sarcini

si ale Regulamentului Licitatiei.

>

Adjudecatarul Activului va semna la data licitatiei ,,Procesul-verbal de adjudecare’’ a licitatiei si
va plati pretul in termenul stabilit. In caz contrar, garantia de participare la licitatie va fi retinuta,

cu titlul de daune-interese, in patrimoniul ELECTROMAGNETICA S.A.

La sedinta de licitatie au acces neingradit toti potentialii cumparatori, persoane fizice sau juridice
romane sau strdine, care respectd prevederile prezentului Caiet de Sarcini si Regulamentului

Licitatiei si a caror documentatie a fost declarata conforma.

In vederea participarii la Licitatie, potentialii cumparatori indreptatiti vor fi notificati cel mai tarziu
pana la ora 12:00 din ziua anterioara derularii licitatiei. Notificarea se va realiza prin email, la

adresa indicata de respectivul potential cumparator.
Capitolul VI — Modul de derulare a licitatiei
(1) Licitatia se tine la data, ora si locatia indicate in anunt.

(2) Licitatia se desfasoard intr-una sau mai multe etape de licitare, In conditiile stabilite in

Regulamentul Licitatiei.

(3) Identificarea si calificarea participantilor la licitatie se face conform conditiilor de participare

si ,,Documentelor de calificare” (mentionate anterior).

(4) Este obligatoriu ca toti Ofertantii prezenti sa ofere cel putin pretul de pornire a Licitatiei. In
situatia in care nu se ofera pretul de pornire, licitatia se Inchide si se Intocmeste proces-verbal 1n

care se mentioneaza faptul ca nu s-a facut nicio oferta egala cu pretul de pornire al licitatiei.
Licitatia este coordonata de o Comisie de licitatie cu urmatoarele atributii:

» conduce sedintele de licitatie, in conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini si

Regulamentului Licitatiei.

» verifica si analizeazd documentele participantilor.
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» Intocmeste lista participantilor acceptati, excluzand de la participare pe aceia care nu intrunesc

™

conditiile.
» anuntd modul de desfasurare al licitatiei, clarificind eventualele nelamuriri.

» anuntd pretul de pornire al licitatiei; licitatorii anuntd prin strigare si ridicarea talonului de
participare, un pret egal cu cel anuntat de organizator ori un pret mai bun decat pretul de pornire

al licitatiei, in conformitate cu Regulamentul licitatiei.

» stabileste departajarea licitatorilor, la oferte de pret egale, in conformitate cu prevederile

Regulamentului Licitatiei.

» anunta castigatorul licitatiei, declara inchisa sedinta de licitatie, Intocmeste procesul-verbal de

licitatie semnat de cdtre membrii comisiei de licitatie si participantii la licitatie.

» solutioneazd eventualele contestatii cu privire la rezultatul licitatiei In termen de 5 zile

lucratoare de la data receptionarii acestora de cétre Vanzétor.

Contestatiile cu privire la rezultatul licitatiei se pot depune la sediul Vanzatorului, unde a avut
loc licitatia, in termen de maximum 2 zile lucritoare de la data adjudecarii, cu prezentarea

explicitd a argumentelor pe baza de documente. Anularea procedurii de vanzare nu se contesta.
Procesul-verbal de adjudecare a licitatiei va include:
a. Anuntul, Caietul de Sarcini si Regulamentul licitatiei (ca anexe);
b. Lista ofertantilor;
c. Criteriile de evaluare a ofertelor cu respectarea prevederilor Regulamentului Licitatiei;
d. Pasii deruldrii/preturile strigate de licitatori si rezultatul Licitatiei, cu indicarea castigatorului;
e. Acordurile de prelucrare date cu caracter personal semnate de catre toti ofertantii (ca anexe);
f. Mentiunile, dupa caz, prevazute in regulament.
Capitolul VII. Conditii de participare la licitatie
In vederea participarii la licitatie, licitatorii trebuie sa indeplineasci urmitoarele conditii:
a. sa achite taxa de participare si sd constituie Garantia.

b. sa fie declarati calificati, in baza documentelor de calificare solicitate.
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Anuntul, Regulamentul Licitatiei si Caietul de Sarcini pentru licitatie se vor publica pe site-ul

ELECTROMAGNETICA S.A., la adresa https://electromagnetica.ro/anunturi-licitatii-vanzari.

Capitolul VIII. Criteriul de evaluare a ofertelor
Criteriul de evaluare a ofertelor: in conformitate cu prevederile Regulamentului Licitatiei.
Capitolul IX. Alte Precizari

Decizia finald a vanzarii Activului catre castigatorul Licitatiei va fi luatd de organele de conducere
ale ELECTROMAGNETICA S.A., conform competentelor decizionale, in termen de maxim 2
(doud) zile lucratoare de la data solutiondrii contestatiilor sau a expirarii datei de depunere a

contestatiilor.

Contractul de Vanzare-Cumparare va fi semnat cu ofertantul adjudecatar in termenul prevazut la

Capitolul IV.

ELECTROMAGNETICA S.A. va asigura conditiile necesare transparentei procesului de
organizare a licitatiei in vederea vanzarii Activului, prin constituirea unei sectiuni pe site-ul

propriu www.electromagnetica.ro.
Capitolul X. Anularea licitatiei

Anuntul publicitar de organizare a Licitatiei, precum si parcurgerea etapelor licitatiei, nu creeaza
obligatia pentru ELECTROMAGNETICA S.A. de a efectua respectiva vanzare si nici de a incheia

Contractul de Vanzare-Cumpaérare.

ELECTROMAGNETICA S.A. poate anula/denunta procedura de vanzare oricind pénd la
momentul semnarii procesului-verbal de adjudecare, fara nicio obligatie de a informa ofertantii
asupra motivelor care au determinat anularea procedurii de vanzare, dar va comunica hotararea de

anulare in scris tuturor ofertantilor participanti si va Inapoia integral garantiile de participare.

In situatia in care anularea licitatiei se face dupd momentul incheierii procesului verbal de
adjudecare pe motiv ca ofertantul castigator nu incheie contractul de vanzare-cumpdrare in
termenul agreat, ELECTROMAGNETICA S.A. va retine Garantia ofertantului castigator pentru

acoperirea prejudiciului creat prin neincheierea contractului de vanzare-cumparare.
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Capitolul XI — Contestatii si litigii

Contestatiile vor viza doar rezultatul licitatiei si se pot depune la sediul ELECTROMAGNETICA
S.A. in termen de maximum 5 (cinci) zile lucratoare de la data inregistrarii contestatiei. Nu vor fi
luate in seama decat contestatiile inregistrate in termenul indicat anterior si doar pentru motive ce

vizeaza rezultatul licitatiei.

Nu vor putea depune contestatii in baza prevederilor de mai sus ofertantii care nu au licitat, care
s-au retras, care si-au pierdut sau retras garantia de participare in perioada de valabilitate a

garantiei.

Capitolul XII. Incheierea Contractului de Vanzare-Cumpirare si transferul dreptului de

proprietate

Contractul se incheie in termen de cel mult 30 zile lucratoare de la data semnaérii procesului-verbal
de adjudecare. Vanzatorul va informa adjudecatarul in termen de 2 zile lucratoare de la data
solutionarii contestatiilor sau a expirarii datei de depunere a contestatiilor cu privire la data si locul
semnarii contractului de vanzare-cumparare. Transferul dreptului de proprietate asupra Activului

se va face dupa cum urmeaza:

1) In ipoteza platii integrale a pretului, la data semnarii contractului de vinzare cumparare Activ;
i) In ipoteza platii pretului in rate (plata intregii sume datorate fiind realizata pana la data de
31.12.2025), fie la data semndrii contractului de véanzare-cumpdrare Activ, conditionat de
constituirea unor garantii considerate indestuldtoare in favoarea Vanzatorului, fie la data platii
integrale a pretului, in ipoteza in care nu pot fi aduse garantii indestulatoare sau cele propuse nu

sunt considerate indestulatoare de catre Vanzator.

Valoarea minimad a garantiilor aduse trebuie sa fie de cel putin 120% din valoarea sumei ramase
de achitat. Vanzatorul este singurul Tn masurd si aprecieze dacd garantiile propuse sunt sau nu

indestulatoare.

In ipoteza platii pretului in rate (plata intregii sume datorate fiind realizata pani la data de
31.12.2025) cu transferul proprietatii asupra Activului la data semnarii contractului de vanzare-

cumparare Activ, contractul va cuprinde si unele clauze specifice, precum, dar fara a se limita la:

- mentionarea garantiilor care se constituie Tn vederea garantarii platii pretului, inclusiv, dar fara
a se limita la ipoteca legala asupra Activului si ipoteca conventionala asupra bunurilor propuse de

Cumparator si acceptate de Vanzator;
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de vanzare Activ, cu retinerea tuturor sumelor platite pana atunci cu titlu de penalitati si executarea
garantiilor constituite, cu plata dobanzii legale penalizatoare pana la data incasarii efective a

restului de pret;
- semnarea contractului de garantie (daca sunt instituite garantii asupra altor bunuri decat Activul).

In ipoteza platii pretului in rate (plata intregii sume datorate fiind realizata pani la data de
31.12.2025) cu transferul proprietatii asupra Activului la data platii integrale a pretului, contractul
de vanzare Activ va cuprinde si unele clauze specifice, precum, dar fara a se limita la clauza de
rezolutiune unilaterald a contractului de citre Vanzator in ipoteza neplatii, la termen, a sumelor
datorate la data de 31.12.2025, cu retinerea tuturor sumelor platite pana la acel moment de catre
Cumparator. La cererea Cumparatorului, Vanzatorul va avea dreptul, dar nu si obligatia, de a
prelungi termenul de platd de catre Cumparator a restului de pret si dupa data de 31.12.2025, dar
nu mai tarziu de 30.06.2026, insa 1n acest caz pretul se va majora cu echivalentul a 10% din

diferenta de pret neachitatd de Cumparatorla data de 31.12.2025.

Garantia depusa se retine de catre Electromagnetica S.A. ca avans din pretul vanzarii si se deduce

din suma datoratd pentru vanzarea bunului imobil.

Contractul de Vanzare Cumpdrare se va incheia cu respectarea prevederilor si conditiilor de la
Capitolul IV de mai sus. Locul semnarii este sediul notarului public indicat de vanzator in invitatia

transmisa cumparatorului in conditiile prevazute in Regulamentul de licitatie.

In cazul in care adjudecatarul nu se prezinti pentru semnarea Contractului de Vanzare-Cumpirare
in termen de cel mult 30 zile lucratoare de la data semnarii procesului-verbal de adjudecare, la data
si locul indicate de vanzator prin invitatia transmisa sau, desi se prezintd, refuzad semnarea
Contractului de Vanzare-Cumpdrare si/sau a oricaror acte necesare pentru a da efect deplin
tranzactiei avute in vedere prin Contractul de Vanzare-Cumparare, acesta pierde calitatea de

adjudecatar si garantia. In acest caz, ELECTROMAGNETICA S.A. are dreptul, la alegerea sa, si:

» invite ofertantii calificati la licitatie, In ordinea descrescdtoare a clasamentului, in vederea
incheierii Contractului de Vanzare-Cumparare, dar care indeplinesc conditiile de pret solicitate
de ELECTROMAGNETICA S.A. In acest caz, termenul de valabilitate a Garantiei si Ofertei
se va prelungi sau, pentru ofertantii care au solicitat si primit inapoi Garantia, se va reinnoi

constituirea ei;

» anuleze Licitatia si s reia procedura de vanzare.
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In ipoteza in care adjudecatarul nu aduce garantii pe care Vanzitorul le va considera

indestulitoare, transferul dreptului de proprietate asupra Activului transferul dreptului de
proprietate va fi conditionat de plata integrala a pretului, refuzul adjudecatarului de a

semna un astfel de contract ducind la pierderea garantiei.

Licitatorul declarat castigator este obligat, sub sanctiunea pierderii Garantiei, sa achite integral
pretul adjudecat in termenul agreat, conform modalitatii stabilite in Contractul de Vanzare-

Cumparare si in prezentul Caiet de Sarcini la Capitolele IV si XII.

Prin participarea la licitatie, ofertantii au luat cunostintd si acceptd integral conditiile de

desfasurare a acesteia mentionate in prezentul Caiet de Sarcini, care cuprinde 66 pagini.
Prezentul Caiet de Sarcini se completeaza cu Regulamentul Licitatiei, precum si cu alte anexe.
Informatii suplimentare se pot obtine la numarul de telefon 021 4042102, persoana de contact

Ovidiu Rinea si la adresa de email — licitatii@electromagnetica.ro.
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Anexa 1 - Sumar si Descriere Detaliatid a Activului

Activul, reprezentand teren intravilan in suprafatd de 1.913 mp, categoria curtii — constructii, se
afla in proprietatea ELECTROMAGNETICA S.A., conform extrasului CF nr. Cerere 69647 /
15.11.2024 25969 din 29 aprilie 2025 si Certificatului de atestare a dreptului de proprietate seria
MO3, nr. 1793 din data de 03.04.1995 insotit de anexele Nr. 2 si 5, emis de catre Ministerul

Industriilor. Nu exista este grevat de sarcini sau servituti.

Activul este amplasat in Bucuresti, str. Petre ispirescu, nr. 23-37, Sector 5, intr-o zond mediana,
are deschidere la drum public secundar, fiind perimetral delimitatd de strazile Petre Ispirescu-

Cobadin-Iancu Jianu, accesul catre proprietate faicandu-se de pe artera secundara.

In zona se afla mai multe proprietiti rezidentiale de tip blocuri de locuit si case individuale, cu

regim de indltime intre P+2E, P+4E si P+8E.

Vecinatati: la Nord - blocuri de locuit, drum de acces secundar, la Vest — cladiri rezidentiale, la
Sud cladiri rezidentiale si la Est cladiri rezidentiale. In zona se afla amplasate o serie de institutii
importante cum ar fi : Palatul Parlamentului, Ministerul Apararii Nationale, Academia Tehnica

Militara din Bucuresti.
DESCRIEREA PROPRIETATII

Zona in care se afld amplasat Activul este cunoscuta ca fiind o zond mediana, la circa 30-500 m
de Parcul Sebastian, intr-o zond predominant rezidentiald. Ca si incadrare 1n sectorul 5 face parte

din zona Rahova, dar aproape de cartierul Tudor Vladimirescu si 13 Septembrie.
Activul este caracterizat de urmatoarele aspecte:

- Se afla intr-o zona cu potential de dezvoltare rezidentiala.

- Raportat la suprafata localitatii, are dimensiuni medii.

- Zona este dens populata, varsta medie fiind la nivel cu media pe localitate.

- Are o topografie plana si toate utilitatile.

- Are deschidere la drumul public.

- Raportul laturilor este adecvat, aproximativ 40/49 ml.
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- Este incadrat in categoria de folosinta curti constructii.

- Este imprejmuit cu gard metalic pe latura de nord-est, nord-vest, partial, sud-vest, cu gard din

beton partial, sud-vest, gard din lemn, partial, sud-vest, fara imprejmuire pe latura de sud-est.
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Anexa 2

Model declaratie pe proprie raspundere participant

Subsemnatul...........cccoeiieiiiiiiieen, (nume/prenume ofertant persoana fizicd), cu domiciliul in
................................................. identificat cu CI, seria .......... , nr.....; eliberata de
.................. ladatade ..o,

sau

Subscrisa,

......................................................... (denumirea Ofertantului persoana

juridicd/PFA/Forma de asociere PFI), cusediul Tn ............oooiiiiiiii e

inregistrata in Registrul Comertului/alt registru public relevant subnr. J.../...... A ,avand CUI
.................. , tel. e reprezentata prin
......................................................... , In «calitate de .................ceeee (e

completeaza calitatea detinutd in cadrul Ofertantului), va Tnaintez prezenta
DECLARATIE

prin care declar pe proprie raspundere cunoscand prevederile Codului penal privind falsul in

declaratii ca,

(i) in calitate de Ofertant, indeplinim conditiile de participare la Licitatie si ca NU se afld in niciuna
din urmatoarele situatii i nici nu existad niciun temei ca astfel de actiuni sa fie declansate impotriva

Ofertantului sau/si reprezentantul (reprezentantii) legal (i) pana la finalizarea licitatiei:
a. nu figureaza in listele de sanctiuni internationale;

b. nu este In procedura de reorganizare judiciard, de lichidare judiciara sau administrativa ori

faliment la data depunerii/deschiderii ofertei,

c. nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa intr-una dintre situatiile prevazute

mai sus,
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d. ofertantul si reprezentantul (reprezentantii) legal nu se afla in conflict de interese cu persoane
care fac parte din conducerea ELECTROMAGNETICA S.A. si cu persoane cu functii de decizie
in cadrul ELECTROMAGNETICA S.A., implicate in procedura de vanzare,

(ii) prevederile Caietului de Sarcini Imi sunt opozabile si obligatorii si mi le asum integral.

(iii) asigur prezenta la licitatie la data si ora stabilita prin anunt si ca ofer cel putin pretul de pornire

al licitatiei, respectiv.......ccccevereerueennnne

(Denumirea Ofertantului)...............coooeeieiina...

(Numele si prenumele, calitatea reprezentantului Ofertantului)

............... (semnatura)

Data: .....cooovvviiiiiiin (data semnarii declaratiei)
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Anexa 3

Model acord prelucrare date personale

DECLARATIE - ACORD PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

Avand 1n vedere prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor

date, subsemnatul/a O URUPSRUPRRRE - 73 o 1| functia de

Declar prin prezenta ca am fost informat cu privire la si sunt de acord cu activitatile de prelucrare
a datelor cu caracter personal desfasurate in cadrul procedurilor de vanzare organizate de catre

ELECTROMAGNETICA S.A.

In cazul datelor avand caracter personal furnizate ELECTROMAGNETICA S.A. in vederea
participarii la licitatia publica organizata de catre societate declar ca am informat persoanele vizate

ale caror date au fost transmise, cu privire la dezvaluirea acestora citre ELECTROMAGNETICA

S.A.

Mi s-a adus la cunostinta faptul ca prelucrarea datelor cu caracter personal solicitate in cadrul
procedurilor de licitatie este necesard in vederea evaluarii eligibilitatii, respectarii conditiilor
impuse prin caietul de sarcini, desemnarii castigatorului licitatiei, incheierii si derularii
contractului de vanzare-cumparare si inteleg faptul ca nefurnizarea si neprelucrarea datelor cu

caracter personale solicitate poate determina descalificarea participantului.

Ofertant
Data:
Semnatura

Calitate:

Page 19 of 66



SOCIETATE COMERCIALA PE ACTIUNI (3 SOLUTII DE ILUMINAT CU LED O
old “ily - (& STATII INCARCARE VEHICULE ELECTRICE AR
ELE@T : MAGN ETICA (3 ECHIPAMENTE ELECTRICE S| ELECTRONICE [ { 11
(3 INJECTIE MASE PLASTICE L\l | )
(¥ PROIECTARE W,
(& PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA DIN SURSE ety
REGENERABILE Sl FURNIZARE ENERGIE ELECTRICA et
(& SUBCONTRACTARE PRODUSE S| SUBANSAMBLE Intertek

ELECTRONICE, MASE PLASTICE, METALICE

Anexa 4

CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

- proiect -

Nota Bene : acest proiect va fi ajustat corespunzator de Vanzator in functie de circumstantele
evocate in cuprinsul caietului de sarcini (d.e. furnizarea de garantii satisfacatoare de catre
cumparator, aménarea platii pretului la cererea cumparatorului si majorarea corespunzitoare in

acest caz a pretului etc.)
I. PARTILE CONTRACTULUI:
1. VANZATOR:

ELECTROMAGNETICA S.A., cu sediul social in Bucuresti, Str. Calea Rahovei, nr.
266-268, sector 5, avand codul unic de inregistrare RO 414118, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub numarul J40/19/1991, reprezentata prin Daniela
Cucu, actionand in calitate de Director General, mandatati de catre Consiliului de Administratie
intrunit in sedinta din data de ..-------- 2025 denumit in continuare, in cuprinsul prezentului act,

Vanzatorul.
2. CUMPARATOR:

[®], o socictate [®], constituitd si functiondnd in conformitate cu legile din [e], cu sediul
social in [e], inregistratd la Registrul Comertului sub nr. [e], cod unic de inregistrare [®],

reprezentat Tn mod corespunzator de [®], in calitate de [e]
SAU

[@], cetitean [e], domiciliat in [e], identificat cu carte de identitate / pasaport [®], emis de [®] la

data de [e] valabil(a) pana la data de [®], cod numeric personal [e]

denumit in continuare, in cuprinsul prezentului act, Cumparatorul, care a fost declarat ajudecator
in cadrul licitatiei deschise cu strigare din data de .... , In baza ofertei de cumparare Intocmite ca
raspuns la oferta de vinzare a activului compus din teren intravilan in suprafata de 1.913 mp facuta

public:
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pe site-ul BVB prin publicarea Raportului curent in data de .... ;

pe site-ul ASF prin publicarea Raportului curent in data de ....;

pe site-ul ELECTROMAGNETICA S.A. la rubrica Investitori/Rapoarte curente in data de

in ziarul ........ din luna ....... 2025, data de ......
II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

1.1 In conformitate cu Hotirirea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor  a
ELECTROMAGNETICA S.A. din 28 aprilie 2028, a Deciziei Consiliului de Administratie
din 12 mai 2025 si Procesul Verbal de licitatie numarul , din data de ,
vanzatorul, ELECTROMAGNETICA S.A. declard ca vinde cumparatorului................ Activul
situat in Bucuresti, Str. Petre Ispirescu, nr. 23-37, Lot 1, Sector 5, compus din teren intravilan in
suprafata de 1.913 mp, identificat cu numar cadastral 213375 (numar cadastral vechi 3272/1), carte
funciara nr. 213375 (numar carte funciard vechi 51106), conform extrasului de carte funciara nr.
25969 din 29 aprilie 2025, emis de catre Oficiul Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti —
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sector 5, si este denumit in continuare, in continutul

prezentului act, Imobilul.

1.2. Conform extrasului de carte funciara pentru autentificare numarul din data de ,

eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara - Biroul de Cadastru si Publicitate

Imobiliard , imobilul este liber de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor

persoanc.

1.3. Vanzatorul declard, sub sanctiunile prevazute de articolul 326 Cod Penal privind falsul in

declaratii, urmatoarele:

- sunt proprietarul imobilului, care face obiectul prezentului act, iar actele prezentate sunt

originale;

- imobilul, care face obiectul prezentului act, nu a iesit din circuitul civil, nu a facut obiectul
niciunei promisiuni sau orice alt act juridic sub semnatura privata sau incheiat in forma autentica

privind instrainarea dreptului de proprietate sau oricarui alt dezmembramant;

- imobilul nu este grevat de sarcini, nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, nu
este grevat de servituti si urmariri de orice natura, nu s-a dispus masura sechestrului sau orice alta

masurd de indisponibilizare, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu
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face obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul oricarei instante judecatoresti sau unor proceduri
administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale, inclusiv in temeiul Legii

numarul 10/2001 si nu face obiectul unor contracte de inchiriere.
MODUL DE DOBANDIRE
Imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare a fost dobandit astfel:

in baza Certificatului de atestare a dreptului de proprietate seria MO3, nr. 1793 din data de
03.04.1995, insotit de anexele Nr. 2 si 5, emis de catre Ministerul Industriilor, pentru suprafata de
6.588 mp. In urma unor litigii solutionate definitiv la acest moment, suprafata aflati in proprietatea
Vanzatorului a fost redusa la 1.913 mp (lot 1), suprafatd ce face obiectul prezentului contract de
vanzare — cumparare si la 484 mp (lot 2) - a se vedea 1n acest sens ca in Registrul de Transcriptiuni

Imobiliare suprafata inscrisa era de 6588 mp.
III. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

3.1. Pretul ferm stabilit de parti este in suma totald de , la care se aplicd TVA conform
Cod Fiscal aflat 1n vigoare si a fost achitat 1n contul bancar IBAN
RO19RNCB0068004521260001, deschis la Banca Comerciald Romana, Sucursala Ghencea, pe
numele ELECTROMAGNETICA S.A. prin ordin de plata, astfel:

- suma de ........ a fost achitatd in data de ....................... , calculatd la un curs de 1 EUR = .........
RON, 1n contul bancar avand cod IBAN RO19RNCB0068004521260001, deschis la Banca
Comerciala Romana, Sucursala Ghencea, pe numele Vanzatoarei prin ordin de plata, reprezentand

garantia de participare de 150.000 EUR;

A

-sumade........ a fost achitatid in datade .................... ,calculatdlaun cursde 1 EUR=.............. 51N
contul bancar avind cod IBAN RO19RNCB0068004521260001, deschis la Banca Comerciala
Romaéna, Sucursala Ghencea, pe numele Vanzatoarei prin ordin de plata, reprezentand diferenta

pana la valoare de 580.000 EUR.

Nota — in situatia in care diferenta de pret in valoare de 580.000 EUR nu se va achitd pana la data
de 31.12.2025, la cererea scrisa a cumparatorului formulata cel tarziu la data de 15.12.2025
vanzatorul va putea prelungi termenul limita de plata pana 30.06.2026, iar in acest caz pretul se va
majora de plin drept cu suma de 50.000 EUR, oricare si toate garantiile constituite de Cumparator
pentru a garanta plata diferentei de pret, extinzandu-se automat si cu privire la aceasta diferenta de

pret. La solicitarea scrisd a Vanzatorului, Cumparatorul se obligad sd semneze orice acte aditionale
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la prezentul contract si/ sau la contractele de garantie astfel incat obiectul garantiei sa fie extins si
la diferenta de 50.000 Euro din pret, sub sanctiunea platii unor penalitati de intarziere de 200 Euro/

zi de Intaziere pana la executarea acestei obligatii.

3.2. Partile declara ca pretul este sincer si nu a fost stabilit in mod fictiv.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE:
1. Vanzatorul, prin mandatar/reprezentant, declara:

1.1. Sunt de acord sa vand Imobilul care face obiectul prezentului act cu pretul convenit, Incasat

in modalitatea sus mentionata si declar ca sunt beneficiarul real al acestui pret.

1.2. Transmit proprietatea asupra Imobilului descris mai sus catre cumparator, cu toate atributele

ei, incepand de azi, data autentificarii prezentului act.

1.3. Ma oblig sa asigur cumparatorului folosinta linistitd asupra Imobilului instrainat, intelegand
sa-1 garantez pentru evictiune totala sau partiala, rezultand din fapte personale sau din fapta unui

tert, in conditiile articolului 1695 Cod Civil.

1.4. Ma oblig sd asigur cumparatorului folosinta utila a imobilului instrainat, intelegand sa raspund

pentru vicii ascunse, in conditiile articolului 1707 Cod Civil.

1.5. ELECTROMAGNETICA S.A. nu este supusa procedurii reglementate de Legea nr. 85/2006

sau nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

1.6. Am pus la dispozitia cumparatorului Certificatul de urbanism nr. 152 — I din data de
05.04.2023 emis de catre Primaria Sector 5, cu termen de valabilitate de 12 luni de la data emiterii,

respectiv 05.04.2024.

1.7. Eu, [®], declar pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, cd am
calitatea de [#] al ELECTROMAGNETICA S.A. si nu a intervenit niciun fel de act prin care sa

se dispuna limitarea atributiilor exercitate in aceasta calitate in cadrul societatii.

1.8. Declar ca astdzi, data autentificarii prezentului act, am predat dobanditorului titlurile si
documentele referitoare la proprietate si care pot avea consecinte asupra drepturilor si obligatiilor

privitoare la proprietate, in baza unui proces verbal de predare primire.
2. Cumparitorul, prin mandatar/reprezentant, declara:

2.1. Sunt de acord sd cumpar Imobilul cu pretul convenit, achitat in modalitatea sus mentionata.
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2.2. Sunt de acord ca predarea imobilului adica punerea la dispozitia cumparatorului a imobilului

™

pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei sd fie efectuata in termen de cel mult 5 zile
lucratoare de la data semnarii prezentului contract si am luat cunostintd de imprejurarea ca
vanzatorul este proprietarul lucrului vandut, de modul cum I-a dobandit si cd acesta nu a fost scos

din circuitul civil.

2.3. Sunt de acord ca notarul public sa efectueze demersurile privind intabularea dreptului meu de

proprietate in cartea funciara.

2.4. Mi-a fost adus la cunostintd ca in termen de 30 de zile, incepand cu data autentificarii
prezentului contract de vanzare, sa ma inscriu in evidentele fiscale fara obligativitatea intabularii

prealabile a dreptului meu de proprietate.

2.5. Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, cd suntem
necasdtoriti. // am luat cunostintd de prevederile Codului Civil privind regimul bunurilor

dobandite in timpul casatoriei sub regimul comunitatii legale de bunuri
SAU

Eu, , In calitate de mandatar pentru , declar pe

propria raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, ca nu am cunostinta ca procura

sd fi fost revocata si nici ca mandantul sa fie decedat.

2.6. Nu 1mi sunt aplicabile dispozitiile Legii numarul 151/2015 privind procedura insolventei

persoanelor fizice si nu figurez inscris ca debitor 1n aceastd procedura.

2.7. A fost indeplinitd de catre mine obligatia de verificare a starii in care se afld bunul la momentul

predarii pentru a descoperi viciile aparente, vicii ce nu au fost observate.

2.8. Declar ca am realizat propria investigatie asupra Imobilului, am verificat informatiile, datele,
documentele puse la dispozitie in Caietul de Sarcini si mi-a fost permis accesul pentru a desfagura

examindrile pe care le-am considerat necesare pentru a cunoaste situatia Bunului.

2.9. Confirm in mod expres ca la incheierea prezentului contract nu m-am bazat si nici nu am fost
determinat pe nicio declaratie sau garantie a vanzatorului, cu exceptia celor prevazute in prezentul

contract.

2.10. Declar ca am primit si am avut acces deplin la toate documentele, datele si informatiile

referitoare la starea Bunului, cd am avut posibilitatea sa verific starea juridica si sa efectuez
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expertize, evaluand toate consecintele legale, economice, financiare si de mediu, ce decurg din

™

derularea clauzelor prezentului contract.

2.11. Declar ca astazi, data autentificarii prezentului act, am primit de la instrainator titlurile si
documentele referitoare la proprietate si care pot avea consecinte asupra drepturilor si obligatiilor

privitoare la proprietate.

2.12 Declar cd am primit si am avut acces deplin la toate documentele, datele si informatiile
referitoare la situatia amplasamentului terenului detinut, cd am avut posibilitatea sa verific
veridicitatea si legalitatea acestor informatii cu asistentd de specialitate, evaluand toate

consecintele legale, economice, financiare ce decurg din derularea clauzelor prezentului contract.

2.16. Confirm cd am primit de la vanzator informatiile privind activul, am avut acces la
documentele, studiile, informatiile legate de acest activ in scopul de a realiza toate investigatiile si
expertizele pe care le-am considerat necesare pentru a evalua consecintele legale decurgand din

incheierea contractului.
V. ALTE CLAUZE:

1. Taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform Certificatului de atestare fiscala numarul ,

emis la data de de Primaria Sectorului 5, Directia Taxe si Impozite.

2. Noi, partile contractante, declaram pe proprie rdspundere ca nu ne aflam in niciuna dintre

situatiile prevazute de Codul Civil care sa determine incapacitatea de a vinde sau de a cumpara.

3. Noi, partile contractante, declaram ca am luat cunostinta de dispozitiile Legii numarul 70/2015
pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de ncasari si plati in numerar si pentru
modificarea si dispozitiile Legii numarul 129/2019 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii

banilor si declardm ca pretul vanzarii este cel aratat mai sus.

4. Cheltuielile ocazionate de 1incheierea prezentului contract au fost suportate de

cumparator

5. Noi, partile contractante, declaram ca am citit cuprinsul prezentului contract, ne-au fost
explicate de citre notarul public, continutul si efectele lui juridice si, constatand ca acesta exprima
vointa noastrd neviciata, il semndm in forma In care acesta a fost redactat si staruim in
autentificarea lui, astfel ca, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce s-ar ivi din

reaua credintd a noastra, a partilor din acest act sau din declaratiile false, privind prezentul act, nu
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avem niciun fel de pretentii de nicio naturd, inclusiv patrimoniale fatd de notarul public ce a

efectuat autentificarea actului.

7. Noi, partile, declaram cd am luat cunostintd de modalitatea de eliberare a extraselor pentru
autentificare de catre biroul de carte funciard competent, respectiv prin sistemul informatic integrat
de cadastru si carte funciara, ne-a fost comunicat faptul ca la eliberarea extraselor ce au stat la
baza autentificdrii acestui act nu au fost verificate registrele de transcriptiuni si inscriptiuni,
verificare ce este posibil sa se efectueze cu ocazia solutionarii cererii de Inscriere 1n cartea funciara
a prezentului act si intelegem si semniam prezentul act in aceste conditii. In consecinta, am luat
cunostintd de modalitatea de lucru a biroului de carte funciard ce a eliberat extrasul pentru
autentificare si de Tmprejurarea ca notarul public nu poate garanta inexistenta unor inscrieri in

registrele de transcriptiuni si inscriptiuni, neevidentiate in extrasul pentru autentificare.

8. Prezentul act va fi depus de notarul public la Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara

competent in vederea inscrierii in cartea funciara.

9. Vanzatorul este exonerat si nu va fi tinut raspunzator pentru orice prejudiciu rezultand din acte,
fapte sau evenimente ce au fost dezvaluite in baza prezentului contract, a caietului de sarcini din
care ar fi putut fi cunoscut de cumparator in timpul desfasurarii propriei investigatii numai in baza
documentelor si informatiile la care a avut acces in timpul vizitelor sau a intrevederilor cu

vanzatorul.
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Anexa S - Extras carte funciara Proprietati Imobiliare si acte de Proprietate

g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliard BUCUREST] Nr. cerere 25969
| J Biroul de Cadastru 3/ Publicitate Imobiliard Sectorul 5 Zua 29
I 4 ___luna_ 04
Tana 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Codventicars
Hornaimas PENTRU INFORMARE llll ‘ﬁi’ﬂ““

Carte Funciard Nr. 213375 Bucuresti Sectorul 5

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:51106
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3272/1

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str PETRE  ISPIRESCU, Nr. 23-37,
Lot 1

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
1 Teren imprejmuit;
Al 1337 X
7 o Imobilul este imprejmuit cu gard metalic pe latura de nord-est, nord-vest,
partial, sud-vest, cu gard din beton, partial, sud-vest, gard din lemn, partial,

sud-vest, fara imprejmuire pe latura de sud-est,
Obs.-conform titlului de proprietate suprafata este de 6588 mp;transcris din

|RT! de la poz. nr. 4691/1995

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1122558 /10/12/2007
ICertificat Atestare nr. SERIA MO3 NR. 1793, din 03/04/1995 emis de MINISTERUL INDUSTRIILOR {DOSAR
{CADASTRU nr. 1122558 / 2007/03.04.1995 emis de OCPI BUC.;CERTIFICAT FISCAL nr. 272958/12.02.2008
{emis de PRIMARIA SECTOR S5;DECLARATIE AUTENTICA nr. 897/29.05.2008 emis de NP SIMIONESCU
CORNELIA;);
81 Intabulare, drept de PROPRIETATECota: ., dobandit prin ATESTARE, Al
cota actuala 1/1
1) SC ELECTROMAGNETICA SA
24895 /26/09/2013
Inscris Sub Semnatura Privata nr, declaratie 54, din 28/08/2013 emis de CABINET AVOCAT SILVIU TONE.
(certificat fiscal nr.370530/11.09.2013 PRIMARIA SECTORULUI 5-DITL, documentatie cadastrala 2489572013
avizata de OCPI Bucuresti Serviciul Cadastru);
Se noteaza in prezenta carte funciara documentatia cadastrala Al
B2 reactualizata cu privire la rectificarea limitelor imobilului -
repozitionare

(62194 / 17/12/2019
Act Administrativ nr. 62194, din 17/12/2019 emis de O.C.P.l. Bucuresti:

B3 Se noteaza in CFNI dosarul cadvastral reactualizat nr.62._l_94/17'.12.2019 Al

0.C.P.\. Bucuresti, avand ca obiect actualizare informatii tehnice
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

T NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200) Pagina 1 din 3 o
Extrase pentry informare ondine 13 adresa epay.ancpl.ro Formuler versiunes 1.1

Page 27 of 66



SOCIETATE COMERCIALA PE ACTIUNI

TROMAGCNETICA

(& SOLUTII DE ILUMINAT CU LED

(& STATII INCARCARE VEHICULE ELECTRICE

(@ ECHIPAMENTE ELECTRICE S| ELECTRONICE

(@ INJECTIE MASE PLASTICE

& PROIECTARE

(3 PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA DIN SURSE
REGENERABILE Sl FURNIZARE ENERGIE ELECTRICA

@ SUBCONTRACTARE PRODUSE SI SUBANSAMBLE
ELECTRONICE, MASE PLASTICE, METALICE

Intertek

Carte Funciard Nr. 213375 Comung/O[as/Munlciplu: Bucuresti Sectorul 5
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
213375 1.913 Imobilul este Tmprejmuit cu gard metalic pe latura de nord-est, nord-vest, partial,

sud-vest, cu gard din beton, partial, sud-vest, gard din lemn, partial. sud-vest, fara
impre,muire pe latura de sud-est.

Obs.-conform titlului de proprietate suprafata este de 6588 mp;transcris din RTI de
la poz. nr. 46911995

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
* 0

Date referitoare la teren
i f. x . s
[ cf:::sgl:;': e Su?r;ap)al;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curt] DA 1013 R - TmoDilul_este Imprejmut  cu ga
constructii : metalic pe latura de nord-est, nord-
| vest, partial, sud-vest. cu gard din
beton, partial, sud-vest. gard din
lemn, partial, sud-vest, fara
impremuire pe latura de sud-est)]
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime segment;
inceput sfarsit = (m)
1 2] 225

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Sxtrase pentru informare on-ine 1a adresa epay.ancpi.ro

Pagina 2 din 3

Fermular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 213375 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

L Punct Punct, Lungime segment
inceput|  sfarsit e (m)
2 3 1.055|

3 4 11.305|

4 5| 0.605

5/ 6 13.233

6 7 24.837

7 8 1.102

8| 9 47.94

9 10] 40.43

10 11 1.383

1 12 39.993

12 1 10.006

** Lungimile sunt 1n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valcarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdril,
29/04/2025, 16:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitant], costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr. 672/2001 Pagina 3din 3

Extrase pentr informare ondine 1a ar Formular versiunea 1.1
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PRIMARIA

Sector Respect pentru
comunitate

ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. AS52-1T  din 052042027

iN SCOPUL: imprejmuire teren pe latura Sud-Est (pe segmentul cuprins intre pet. 7-8-9) si
pe latura Nord-Est (pe segmentul cuprins intre pet. 9-10) si realizare acces auto si pietonal din domeniu public

pe latura Nord-Est
Ca urmare a Cererii adresale de_S.C ELECTROMAGNETICA S.A. - CUI 414118 _prin imputemicit dI. Buga loan,
cu domiettiul/sediul in judepul _ - _, sectarul _ 5 _, cod pogtal _ - _, str. _Calea
Rahovei_nr. _266-268_, bloc _-_,scara_-_, etaj _- _, |p4 = telefon / fax _ _ - _,c-mail _-_, inregistrati la nr. _126794_ din
16022023 ,
penwimobilullavnovsm "siwalln icipiul sl ,sectorul 5.codposul_-_.slnd|
_PETRE ISPIRESCU_ nr._23-27 ,bloc _- ,scara _- ,ctaj - _, lp ificat prin: _Planuri cadastrale anexate
sc. 1/500 §i 1/2000_.
temeiul regl ilor de iei de urbanism faza P.U.G., aprobati cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungita,
cu modificrile §i completarile ulterioare,
In eonl'orlnlw.ew pu:vedenld: Legii nr. 5011991 privind i il ilor de ii, republi cu
§i se
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul format din terenul intravilan in supmfaﬂ de 1913 mp din acte sc 213 in pmyncmn persoanci Jundlc: SC.
Electromagnetica S.A. - CUI 414118, conform Certifi i de Atestare a dreptului de asupra nr. Seria
MO3 nr. 1793 din 03.04.1995 emis de Ministerul Industriilor prm Ordinul ministrului in temeiul HG nr. 451 din 1994 i conform
Extrasului de Carte Funciard pentry informare nr. 213375, emis de O.C.P.I. Bucurcsti Sector 5, in baza cererii nr. 6606 din
02.02.2023.

Nu sunt inscrieri privitoare la sarcini.

Imobilul nu este inscris in Lista monumentelor istorice actualizatd in 2015 §i nu sc afld in raza de protectic de 100 m a
unui imobil inscris in respectiva lista.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia actualii: conform extras de C.F., terenul avind categoria de folosinid “curfi-construclii” este liber de
constructii.

Se soliciti: obti Certi i de i pulwlncdndctmprejmulewmpehmnsw-ﬁa(wscmml
cuprins intre pct. 7-8-9) si pe latura Nord-Est (pe segmentul cuprins intre pet. 9-10) §i realizare acces auto si pictonal din
domeniu public pe latura Nord-Est.

Destinatia: conform R.L.U. aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu
modificrile si completirile ulterioare, n-nplaummlul este inclus in subzona “L3a™ - subzona locuinfelor colective medii cu
P+3 ~ P+ niveluri, formand situate in afara zonei protejate.

Utilizari admise mhmmmmm-mm-mmmw <&i de acces carosabile
#i pictonale private, parcaje, garaje, spagii plaskate, locuri de joacd pentru copi de sport px

 din cladin colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat, locuingele sociale nu vor deplsi 209-30%

echipamente . dispensarele
hunsuﬂn:mﬂnhlumm&ednlMaw&wyﬂmuhunﬂmmm&oddhﬂmhuﬂhpﬂhmm
exclusivi de 0 suprafags minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor,
; e interzice

2 deyeurilor urbane; depozitarea pentru , stapii
m-&m)m&m—mamumwkm wx)ewbb«'-m-k invecinate; orice lucrliri de terasament care pot
Impadich

Terenul este mclus in zona fiscald "B”.
Nu se modifici profilul stradal existent al arterei de circulatie adiacenti, respectiv str. Cobadin.
Pe latura Nord-Vest a tereaului unde se solicitd accesul auto sunt organizate parcaje publice in lungul str. Cobadin.

Primaria Sector 5 email: primarie@sectors 1o 2 k
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-1), Sector § Tel. 021 314 46 80; 021 314 4318, 02) 314 28 37
Cod fiscal: 4433953 Fax: 021 314 49 90; 021 311 04 65 sector5.ro.
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™

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu modificirile st
completdirile ulterioare,
Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni): conform P.U.Z ; - cladirile colective de locuit pt fi dispuse fiecare pe un lot propriu avind
md:mmociwhww-dwpotﬁgﬂwpeun\amun‘lnuhmmcumknim‘hcinmwmmnmmdiulw
circulafii private; - s¢ pot mentine in cadrul ansambiurilor de locuinge colestive enclavele de lotiz? i exi iderate sim 2 subzoacle
L2 - in cazul unor repuncri In posesie, posibilitatea construinii pe astfel parcele poate fi precizata numai in uama aprobiirii unci i
PUD. Docummniikvanwpum.viulimuhwmmmwwwmmmtmmm..m regelele, circulagiile,
parcajele si localizirile prevazute In planul ansamblului pentru cchipamente publice si peatru spafi plantate publice.
Amplasarea clidirilor faja de alinisment: confcom P.UZ., cu urmitoarcle recomandari privind zonele de extindere: - cladirile s vor retrage de la
dinimwmmmlomwmkmlIIIsib.Omﬂl’iptm&mllﬁl.ﬁmnmmmldihﬂpdmmﬁm
mmnhydﬂ-ﬂdimuwm;-hwlmmw&mmlnmm‘wﬂ:khdwmmmmmuin'midnl
acestora (minim 3,0 metri s3u minim 4.0 metri, conform regulamentului in vigoare la data parcelanii).
Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: conform P.UZ., cu urmatoarcle condigiondri pentru zoncle de extindere: -
dldiikim-evwwnml”ﬂcsiwim‘elllnnilckp.o:klhndﬂwcﬂwﬁncﬂlmjmdnulwmhmmcluiii
Mhmﬂeﬂulﬂlhﬂ«m.-chﬂ-ﬂ:np«:wupmdmmﬁkm&umdnpeomwdcminls.o:wideu
dlmlnell.ﬁindm-elqldeeuhhlIinilllmﬂtwoaisl.lucdmvﬂlwmh“ﬁmhmﬁndnﬁimhmleﬂmﬂ
hull!qldelcrm,-thdiilemshamhm.hdcewmmeuﬁmullipcupeom&mimI’.Oimideukandcsilmpclimbwk
m&m,wnwnhm&wllm&wvlmfmhmikbﬂ'liae*mmlﬂaic.-mwkhmm
pmiolllwwleivnlleelyq'me'dlqlWdﬂﬁi;m(ﬂblimmﬁllmv.lﬂoelpqmcgﬂlew\llhdiltﬂﬁmn
Ia comiga a cladirii masuratd in punctul cel mai inalr fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
A-;llumdldidhrndehudt.mkpmﬂpmﬂzm?ul.nwm.-mmmmmuhm
:-nmd:loamdinnwnﬁenllcuhmclﬁiiwkinﬁhﬂk;ﬁmwmmﬂhmhmﬂhmwfmkmwum
ferestre ale dependinjelor §i ale casci scarii.
nalfimea maximd admisibild a clidirilor: conform P.UZ. cu urmitoarele condifiondni: - indltimea maximd admisibild este egald cu distania dintre
ll'ni.nuu;huulhmmmw&wdﬂnﬂm:wnnnmkhﬂmhodiﬂ-ueﬂlw&fmmdnn
mdunnm.m‘ndﬂ.oom'-x-ﬁn&kyﬂs&nwmﬁ-mﬁvﬁﬁ-ﬂwmnmul‘nem-chi—uiemlmimd:m
§i & tangentei la acesta, la 45 grade. - cazul enclavelor de lotizri existente mentinute, indlfimea cladirilor va fi de maxim P+2 niveluri (H=10m)
l-m}-dd:hmﬂd&i«“maﬂ&m&hﬂwﬂﬁmwﬂmﬁmwmw&mmﬁ
nmiuI.Mhmmhmto.mmmwﬂuﬂm&lﬁamphsluhlidp'mudcnudviu;tmmk&p:
limhel:Imﬂeg-mam*pcvddwvmﬁ(pmdi\zidkkmlum.v«mhﬂﬁmudelmi-mdemnﬁwhﬂlmmll
proprietarului Imprejmuirii.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL POT maxim P+3-4 = 30%; POT maxim pentru enclave de lotiziri existente menfinute = 45%.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL: CUT maxim P+3-4 = 1,0; CUT maxim pentra enclave de lotiziri existente menfinute =
13

ri cxistents care vor fi co Q

Se vor putea autoriza direct lucriirile de imprejmuirie teren pe latura Sud-Est (pe segmentul cuprins fintre pet. 7-8-9) §i pe
latura Nord-Est (pe segmentul cuprins intre pet. 9-10) 5i realizare acces auto §i pietonal die domeniu public pe latura Nord-Est,
strict in interiorul incintei - inclusiv fundafiile, pe limitele cadastrale existente citre vecinitig, astfel: imprejmuirea spre stradd va
avea o indlfime de maxim 2.00 metri, din care un soclu opac de 0.60 metri 5i o parte transparenti dublati cu gard viu;

Spre vecinititi, imprejmuirea se va putea realiza din materiale opace i va avea o indilime de maxim 2.50 metri.

Deoarece este previizut un acces nou pe latura dinspre Nord-Vest, adiacentd a unui parcaj public de resedingi, acesta va fi
stabilit in urma avizului Administratiei Dameniului Public.

Portile de acces se vor deschide spre p (i, fird a afecta (ia auto §i 1!

La P de imprej muire se va fine seama de obligativitatea asiguririi conditiilor de montare a firidelor de
brangare utilititi in nigele de protectie (firide incastrate), amplasate la limita de proprietate a consumatorului, cu acces din afara
proprietiii.

Organizarca de santier se va asigura in incintd proprie sau pe domeniul public, dupd caz, conform avizelor.

Documentatia tehnica pentru autorizarca lucririlor de construire/desfiinfare va fi intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr.

cu modificlrile si a .

50/1991 privind i lucrdirilor in st ale Anexei | la Legea 50/1991,
cuprinzind "CONJINUTUL CADRU al documentafiei tehnice D.T. pentru i rii | ilor de fii”, ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent F.U.G. — M.B., ale Codului Civil, precum si ale altor prevederi legale incidente in vigoare.
Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: Q
obfinerea autorizatiei de construire
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .
in scopul elaboririi fiei pentru il de constructii ~ de construire/de desfiinfare —
solicitantul se va adresa pentru p tia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind cvaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
lui pean 2003/35/CE privind

mediului, modificatd prin Directiva Consilialui 97/11/CE i prin Directiva Consiliului i F
ici icului la

p anumitor planuri §i programe in leghturd cu mediul §i modi cu privire la partici
publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligaia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca accasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarca/ncincadrarca

icctului investitici publi in lista proi supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarca prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emitcrea

certificatului de urbanism, anterior d pentru i lucrdrilor de constructii la autoritatca
,dmininmki publice competente.
in vederea satisfacerii ceri cu privire l2 p de emitere a acordului de mediu, i P pentru protectia mediului
bils ismul il ii publice, izarii optiunik i §i i unui punct de vedere oficial cu privire
la reali investiiei in acord cu Itarii publice.
2
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n aceste conditii

Dupd primirea prezeatului certificat de urbanism, ttularal are oblgafia de 2 se .m..u Jn sweciaten competent petre protecis mediubelt vederes evalnir
imitiale a investitici i stabilirii demaririi pracedurii de evaluare a i » procedurii in wrma evaluirii initiale
lMldri'w\hllmilkmﬁun-mﬂduummhvmn-lm-tummmu-ﬁli.

In situatia in carc sutoritates competentd peatru protectia mediului stabileste efectuarea evalubrii impac-ulul asupra medivlui yhae & evaluri adecvate,
salicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragicl publice pr executdrii
lucririlor de constructii.

in lhn'hhnu.d-;l -mnmunnu«muh-mppn-nuu-mm.mu-u«mun--mn-m-«-m.m.n-.u
intentia de realizare & investifici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorit

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI iINSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dova in copic conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren i/sau constructii §i, dupi caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi 5i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel;
¢) Documentatia tehnici — D.T. (2 ex. originale), insofiti de evaluare lucriri.
[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. oD.T.A.D.
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.l. Avize 5i duri privind urbane si inf (copie):

o alimentare cu apd 0 gaze naturale

O canalizare 0 telefonizare

o alimentare cu energie electricd [X] aviz+contract salubritate incheiat cu "SALUBRIZARE SECTOR 5" S.A.

o alimentare cu energie termic O transport urban

Alte avize / acorduri: |X] dovada inscrierii proiectului la O.A.R.; [X] declaratie notariald privind realizarea imprejmuirii
(inclusiv fundatiile) in interiorul incintei;
d.2. Avize gi acorduri privind:

O securitatea la incendiu o protectia civila O sandtatea populatici
d.3. Avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor dzscentralizate ale acestora (copie):
IX] certificat de atestare fiscal - DITL Sector 5; [X] Aviz Administratia Domeniului Public - S5 [X] adresd confirmare
numir postal (P.M.B.); [X] Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie P.M.B.; [X] Aviz Brigada Rutieri.

d.4. Studii de sp o P iginal): |X] ridicare topografici cu punctele de contur ale proprietifii, vizati
AN.C.P.L; [X] referate de veﬂﬂnn Ia ulge-tele de ulmu A" §i"B".
¢) [--~] punctul de ved: al pentru protectia mediului;
de plati ale taxe (copie):
[X] taxa de emitere a rizatici de imprej = 1% din a de imprej
[X] taxa de emitere a autorizatiei de organizare santier = 3% din a de org; a

executiei;
[X] taxa de timbru de arhitecturd = 0.05% din valoarea totald declarati a lucriirilor.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __luni de la data emiterii.
Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data

expiririi acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, republicatii, cu modificiirile si
completiirile ulltrioare.

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 5,

MANUC FXORIN

intocmit - 2 ex.: arh. Riizvan Tud
Achitat taxa de _ 30,00 _ lei, conform O-R-/Chitaniei nr. _23779(18)_ din _16.02.2023 . 04 an
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pein-pogti-la data de =

3
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

de la data de péna la data de

Dupi aceastii dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmind si obtind, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR INTERIMAR,
MELNIC CONSTANTIN ION
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI §,
MANUC FLORIN
ARHITECT $EF,
Arh. ROBERT MIHAI BASCA
Data prelungisii :
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicis i la data de direct / prin pogta.

Intertek
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 7 nt imobilului situat in Str. Petre Ispirescu, Nr. 23-37, Lot 1, Sector §, Bucuresti

SOLUTII DE ILUMINAT CU LED

STATII INCARCARE VEHICULE ELECTRICE
ECHIPAMENTE ELECTRICE S| ELECTRONICE
INJECTIE MASE PLASTICE

PROIECTARE

PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA DIN SURSE
REGENERABILE Sl FURNIZARE ENERGIE ELECTRICA
SUBCONTRACTARE PRODUSE SI SUBANSAMBLE
ELECTRONICE, MASE PLASTICE, METALICE

™

DD e
HIUN UL BUCURZSTI
PRIMARIA SECTORULUI 5

‘\ DIRECTIA DE URBANISM

IE217214

51 AMENAJAREA TERITORIULUY

1E237749

Fz«us
) Documentapi cadastrale avizate
0 Constructi nvegisvate In sistemul
Intograt de cadastru §i carte funciard

‘OCPI Bucurest. Ba. Expoziiel, Nr. 1A, Secior 1. ROMANIA
Data: 07.05.2021
Intocit. Adrian P3un

Page 39 of 66



SOCIETATE COMERCIALA PE ACTIUNI (3 SOLUTII DE ILUMINAT CU LED
- (@ STATI INCARCARE VEHICULE ELECTRICE
ELE@TR MAGN ETICA (3 ECHIPAMENTE ELECTRICE S| ELECTRONICE
(@ INJECTIE MASE PLASTICE

& PROIECTARE

(3 PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA DIN SURSE
REGENERABILE Sl FURNIZARE ENERGIE ELECTRICA

@ SUBCONTRACTARE PRODUSE SI SUBANSAMBLE
ELECTRONICE, MASE PLASTICE, METALICE

Data: 22.02.2023
Intocmit: Adrian Paun

& {30k
2 WAYWIAN AN
OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA

g
i

3
15
[t
I
12N
5.

avizate

() Constructii inregistrate In sistomul
integrat de cadastru $i carte funciara

[
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Anexa 6 Formular de cunoastere a clientelei (persoana fizica)

Stimate domn/doamna,

Luéand in considerare reglementdrile in materia sanctiunilor internationale/prevenirii spalarii
banilor si finantarii terorismului, avem obligatia sa efectudm anumite verificari in fiecare caz

particular, indiferent daca existd sau nu suspiciuni cu privire la astfel de activitati.

Prin urmare, va rugdm sa completati acest formular si s confirmati corectitudinea informatiilor
prin semndtura dumneavoastra. In cazul oricaror intrebari cu privire la formular, va stam la

dispozitie.

In cazul unor modificari survenite ulterior completarii acestuia (ex: nume, document de identitate,
adresa etc), aveti obligatia s ne informati cu privire la acest aspect si sd completati o noua Fisa de

cunoastere n termen de 30 de zile de la data modificarii.

INFORMATII GENERALE PRIVIND CLIENTUL — PERSOANA FIZICA

. Nume si prenume:

. Pseudonim:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor striine:
. Data nasterii:

. Locul nasterii:

. Act de identitate: seria numar
. Emis la data de de catre:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Tel./fax:

- E-mail:

. Ocupatia:
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. Numele angajatorului / Natura activitatii proprii:

. Domiciliul

stabil:

. Resedinta:

- Beneficiarul real (a se completa anexa privind beneficiarul real)

. Persoana expusa public:

O DA O NU

. In situatia persoanei expuse public, functia publica detinuta:

. Scopul si natura relatiei de afaceri derulate cu ELECTROMAGNETICA S.A.:

. Sursa fondurilor ce urmeaza sa fie utilizate in derularea relatiei de afaceri:

Se anexeaza in copie:

. actul de identitate al persoanei fizice;

. alte documente solicitate suplimentar pentru justificarea tranzactiei, daca este

cazul:

Cunoscand prevederile Codului Penal privind falsul in declaratii, prin completarea acestui

formular confirm cé informatiile de mai sus sunt exacte, adevarate si complete si ca sunt integral

rdspunzator cu privire la acestea fatd de orice autoritate competenta.

Confirm cd mi-a fost comunicatd Nota de Informare privind prelucrarea datelor cu caracter

personal.

Nume si prenume:

Data:

Semnatura
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NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL iIN PROCESUL DE CUNOASTERE A CLIENTELEI

Datele cu caracter personal ale clientilor / beneficiarilor reali / actionarilor / imputernicitilor
/ orice alte persoane implicate in deschiderea/desfasurarea relatiei de afaceri sunt prelucrate doar
in scopul prevenirii si combaterii spalarii banilor si finantarii terorismului si sunt pastrate in baza
de date a ELECTROMAGNETICA S.A. si actualizate in functie de modificarile intervenite, cu

respectarea legislatiei specifice privind protectia datelor cu caracter personal.

ELECTROMAGNETICA S.A. intocmeste si pastreaza, in format electronic si/sau pe
suport hartie, dupa caz, corespondente comerciale, evidente ale persoanelor cu care intrd in
relatii de afaceri, inclusiv copii de pe documentele de identificare si de pe celelalte documente
solicitate acestora, masurile intreprinse Tn scopul verificarii realitatii informatiilor, analizele si

evaluarea legate de identificarea fiecarei persoane cu care intra in relatii de afaceri in parte.

Toate documentele privind masurile de cunoastere a clientelei (documente de identificare
a clientilor, interogari in aplicatiile informatice, interne sau din surse publice, evidente, reevaluari
si rapoarte interne, corespondente, documente justificative, evidente ale tranzactiilor etc.) vor fi

pastrate si arhivate pe perioada prevazuta de lege.

Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in procesul de cunoastere a clientelei
de catre ELECTROMAGNETICA S.A. se face doar cu respectarea prevederilor Regulamentului
(UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor) si cu Legea nr. 190/2018 privind masuri de
punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu

caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.
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Anexa 7 DECLARATIE privind statutul de persoana expusa public

Declaratia persoanelor fizice cu privire la statutul de persoana expusa public

Declaration of a natural person on his public exposed person status

Pentru a respecta prevederile Regulamentului de aplicare a prevederilor Legii 129/2019
pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si ale finantarii terorismului, institutiile financiare

trebuie sa stabileasca statutul de persoana expusa public a clientilor sdi persoane fizice.

In order to observe the provisions of Regulation for application of Law 129/2019 on
preventing and sanctioning the money laundering the financial institutions have to establish the

public exposed person status of their customers, natural persons.

STATEMENT on Public Exposed Person status

Subsemnatul(a) , domiciliat in
Str. nr. , bl. | sc. et

apt.___, judet/sector , posesor al , seria/nr eliberat de
la data de , cod numeric personal

, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii:

I, the undersigned, , permanent
address in

, No. R Str., bl. , entrance ,

_____ floor,
apt. , county/district , holder  of

, series/no.

R issued by on
, personal number , hereby statel under my own

responsibility, under the sanctions stipulated by law:
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1. Subsemnatul detin sau am detinut mai recent de un an de la prezenta una din functiile:

- sef de Stat, sef de guvern, membru al Parlamentului, membru al Guvernului, secretar de stat,
membru al organelor de conducere ale partidelor politice, membru al Curtii Constitutionale,
membru al Curtii Supreme sau al altei instante ale caror hotarari nu pot fi atacate decat prin
intermediul unor céi extraordinare de atac, membru al organelor de conducere a Curtii de Conturi
sau altui organ asimilat, membru in consiliul de administratie al unei banci centrale, ambasador,

insarcinat cu afaceri, ofiter de rang 1nalt in cadrul fortelor armate;

- membru 1n consiliul de administratie sau in consiliul de supraveghere, persoana cu functie de
conducere in regii autonome, in societati comerciale cu capital majoritar de stat sau in companii

nationale;

- director, director adjunct, membru al consiliului de administratie sau membru al organelor de

conducere din cadrul unei organizatii internationale.

1. The undersigned is or have been in charge with such important public duties within one year of

issuing thisstatement:

- head of state, head of Government, member of Parliament, minister,

deputy minister, assistant minister, member of the governing bodies of political parties,

- member of Constitutional Court, of Supreme Court or of other high-level judicial bodies whose
decisions are not subject to further appeal, except in exceptional circumstances;

- member of the governing bodies of Court of Auditors or of the boards of central banks,

- ambassadors, charge d’affaires and high-ranking officers in the armed forces,

- member in the board of directors or in the supervisory board, person with a management position
in autonomous kingdoms, in commercial companies with majority state capital or in a national

companies,

- director, deputy director, member of the board of directors or member of the governing bodies

of an international organization.
2. Subsemnatul sunt membru direct al familiei unei persoane din categoriile de mai sus:
- sot/sotie/concubin,

- copil sau sot/sotie/concubin al copilului acestora,

Page 45 of 66



SOCIETATE COMERCIALA PE ACTIUNI (& SOLUTII DE ILUMINAT CU LED saang,
¥ s,
Y & ~ (¥ STATII INCARCARE VEHICULE ELECTRICE AR
o= g (& ECHIPAMENTE ELECTRICE S| ELECTRONICE 2 AR
(@ INJECTIE MASE PLASTICE § 2 ) L\l | )
005 [ta]

& PROIECTARE y
3om JOiEY
(3 PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA DIN SURSE 178
REGENERABILE Sl FURNIZARE ENERGIE ELECTRICA
(3 SUBCONTRACTARE PRODUSE S| SUBANSAMBLE
ELECTRONICE, MASE PLASTICE, METALICE

Intertek

- parinte.

2. The undersigned is an immediate family member of one person in the categories set out in point

1.

- husband/spouse/person who is in a cohabiting relationship,

- children or husband/spouse/person who is in a cohabiting relationship of their child,
- parents.

3. Subsemnatul:

- Am o relatie de afaceri stransa cu o persoana aflata in categoriile de la punctul 1;

- Detin sau am o influentd semnificativd asupra unei persoane juridice, a unei entitdti sau

constructii juridice Infiintate in beneficiul uneia dintre persoanele prevazute la punctul 1.
3. The undersigned is:

- A natural person who is known to have joint beneficial ownership of legal entities or legal

arrangements, or any other close business relations, with a person referred to in paragraph 1.

- A natural person who has sole beneficial ownership of a legal entity or legal arrangement which

is known to have been set up for the benefit de facto of the person referred to in paragraph 1.

4. Subsemnatul nu se Incadreaza 1n niciuna din categoriile de mai sus.

4. The undersigned is none of the categories set out in paragraphs 1-3.

Nume client / Client’s name

Semnatura / Signature:

Data / Date:
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Anexa 8§ DECLARATIE privind identitatea beneficiarului real
Subsemnatul ..........ccoooiiiiii , declar pe propria raspundere, sub

sanctiunea legii:

. ca subsemnatul este beneficiarul real al operatiunii/tranzactiei,
. ca beneficiarul real/beneficiarii reali este/sunt:

1)

. Nume si prenume:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:

. Data nasterii:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Natura relatiei:

. Natura activitatii desfasurate:

. Persoana expusa public:

O DA O NU

. In situatia persoanei expuse public, functia publici detinuta:
. Membru al familiei unei persoane expuse public:

O DA O NU

. Asociat apropiat al unei persoane expuse public:

O DA O NU

2)

. Nume si prenume:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:
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. Data nasterii:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Natura relatiei:

. Natura activitatii desfasurate:

. Persoana expusa public:

O DA O NU

. In situatia persoanei expuse public, functia publici detinuta:
. Membru al familiei unei persoane expuse public:

O DA O NU

. Asociat apropiat al unei persoane expuse public:

O DA O NU

3)

. Nume si prenume:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:
. Data nasterii:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Natura relatiei:

. Natura activitatii desfagurate:

- Persoana expusa public:

O DA O NU

. In situatia persoanei expuse public, functia publici detinuta:
. Membru al familiei unei persoane expuse public:

O DA O NU
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Asociat apropiat al unei persoane expuse public:
O DA O NU

. sursa fondurilor:

Subsemnatul client se obliga sa comunice ELECTROMAGNETICA S.A. orice modificare

referitoare la cele declarate.

Declararea necorespunzatoare a datelor mentionate mai sus se sanctioneaza conform prevederilor

Codului Penal privind falsul in declaratii.

Locul si data Semnatura

N.B.:. ELECTROMAGNETICA S.A. isi rezerva dreptul de a refuza efectuarea tranzactiilor
ordonate de client/de a inceta relatiile cu clientul in cazul unor declaratii false sau daca are

suspiciuni cu privire la realitatea celor declarate de client.

* persoand fizica/persoand juridicd.

Confirm cd mi-a fost comunicatd Nota de Informare privind prelucrarea datelor cu caracter

personal.

Nume si prenume:

Data:

Semnatura

* persoand fizica/persoand juridicd.

Page 49 of 66



SOCIEl'ATE COMERCIALA PE ACTIUNI @ SOLUTII DE ILUMINAT CU LED s,

(& STATII INCARCARE VEHICULE ELECTRICE i
ELECT MAGN ETICA (& ECHIPAMENTE ELECTRICE Sl ELECTRONICE ( )
(@ INJECTIE MASE PLASTICE
G PROIECTARE
(& PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA DIN SURSE o™ oy
REGENERABILE Sl FURNIZARE ENERGIE ELECTRICA

(G SUBCONTRACTARE PRODUSE SI SUBANSAMBLE Intertek

ELECTRONICE, MASE PLASTICE, METALICE

Confirm cd mi-a fost comunicatd Nota de Informare privind prelucrarea datelor cu caracter

personal.

Nume si prenume:

Data:

Semnatura

Page 50 of 66



SOCIETATE COMERCIALA PE ACTIUNI Q SOLUTII DE ILUMINAT CU LED J‘(\sw_?“"

AN - (& STATII INCARCARE VEHICULE ELECTRICE AB
ELE@T ; MAGNETICA (3 ECHIPAMENTE ELECTRICE S| ELECTRONICE AR
(3 INJECTIE MASE PLASTICE L\l | )

(& PROIECTARE A,

(¥ PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA DIN SURSE ety

REGENERABILE Sl FURNIZARE ENERGIE ELECTRICA
@ SUBCONTRACTARE PRODUSE SI SUBANSAMBLE Intertek

ELECTRONICE, MASE PLASTICE, METALICE

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL iIN PROCESUL DE CUNOASTERE A CLIENTELEI

Datele cu caracter personal ale clientilor/beneficiarilor reali / actionarilor / imputernicitilor
/ orice alte persoane implicate in deschiderea/desfasurarea relatiei de afaceri sunt prelucrate doar
in scopul prevenirii si combaterii spalarii banilor si finantarii terorismului si sunt pastrate in baza
de date a ELECTROMAGNETICA S.A. si actualizate in functie de modificarile intervenite, cu

respectarea legislatiei specifice privind protectia datelor cu caracter personal.

ELECTROMAGNETICA S.A. intocmeste si pastreaza, in format electronic si/sau pe
suport hartie, dupa caz, corespondente comerciale, evidente ale persoanelor cu care intrd in
relatii de afaceri, inclusiv copii de pe documentele de identificare si de pe celelalte documente
solicitate acestora, masurile intreprinse in scopul verificarii realitatii informatiilor, analizele si

evaluarea legate de identificarea fiecarei persoane cu care intra in relatii de afaceri in parte.

Toate documentele privind masurile de cunoastere a clientelei (documente de identificare
a clientilor, interogari in aplicatiile informatice, interne sau din surse publice, evidente, reevaluari
si rapoarte interne, corespondente, documente justificative, evidente ale tranzactiilor etc.) vor fi

pastrate si arhivate pe perioada prevazuta de lege.

Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in procesul de cunoastere a clientelei
de catre ELECTROMAGNETICA S.A. se face doar cu respectarea prevederilor Regulamentului
(UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor) si cu Legea nr. 190/2018 privind masuri de
punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu

caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.
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Anexa 9 Formular de cunostere a clientelei (persoana juridica)

Stimate domn/doamna,

Luéand in considerare reglementdrile in materia sanctiunilor internationale/prevenirii spalarii
banilor si finantarii terorismului, avem obligatia sa efectudm anumite verificari in fiecare caz

particular, indiferent daca existd sau nu suspiciuni cu privire la astfel de activitati.

Prin urmare, va rugdm sa completati acest formular si sd confirmati corectitudinea informatiilor
prin semndtura dumneavoastra. In cazul oricaror intrebari cu privire la formular, va stam la

dispozitie.

In cazul unor modificari survenite ulterior completarii acestuia (ex: denumire, structura actionariat,
adresa etc), aveti obligatia sa ne informati cu privire la acest aspect si sd completati o noua Fisa de

cunoastere In termen de 30 de zile de la data modificarii.

INFORMATII GENERALE PRIVIND CLIENTUL — PERSOANA JURIDICA

. Denumire comerciala completa:
- Forma juridica:
. Codul de identificare fiscala si/sau numarul de inregistrare de la registrul comertului/codul

de identificare europeand (EUID) si/sau informatia echivalenta:

. Codul unic de inregistrare/echivalentul acestuia (pentru persoanele straine):
. Tipul si natura activitatii desfasurate:
. Institutia de credit prin intermediul careia se efectueaza plata contravalorii activitatilor sau

serviciilor prestate:

. Codul I.B.A.N. prin intermediul céruia se efectueaza plata contravalorii activitatilor sau

serviciilor prestate:
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. Adresa completda a sediului social:

. Adresa completa a sediului real (daca este cazul):
. Adresa completa a sucursalei (daca este cazul):
. Structura asociatilor/actionarilor:
. Tel./fax:

. E-mail:

. Website:

. Scopul si natura operatiunilor derulate cu ELECTROMAGNETICA S.A.:
. Identitatea beneficiarului real (*se completeaza si anexeazd Declaratia privind
beneficiarul real)

. Identitatea reprezentantului legal imputernicit sa reprezinte clientul fatd de terte parti:

° Nume si prenume:

° Pseudonim:

° CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:
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° Data nasterii:

° Locul nasterii:

° Act de identitate: seria numar
. Emis la data de de catre:

° Nationalitate:

° Cetatenie:

° Tel./fax:

° E-mail:

° Ocupatia:

° Numele angajatorului/Natura activitatii proprii:
° Domiciliul  stabil:

° Resedinta:

° Persoana expusa public:

O DA O NU

° in situatia persoanei expuse public, functia publica detinuta:

Se anexeaza in copie:
. actul constitutiv;

. imputernicirea datd persoanei care reprezintd clientul, in cazul in care aceasta nu este

reprezentantul legal;

. certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului (pentru
societati) sau de autoritati similare din tara de origine si documente echivalente, care certifica

inregistrarea beneficiarului real.
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Cunoscand prevederile Codului Penal privind falsul in declaratii, prin completarea acestui

formular confirm ca informatiile de mai sus sunt exacte, adevarate si complete si ca sunt integral

raspunzator cu privire la acestea fata de orice autoritate competenta.

Confirm ca mi-a fost comunicata Nota de Informare privind prelucrarea datelor cu caracter

personal.

Nume si prenume:

Data:

Semnatura
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NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL IN
PROCESUL DE CUNOASTERE A CLIENTELEI

Datele cu caracter personal ale clientilor/beneficiarilor reali / actionarilor / imputernicitilor
/ orice alte persoane implicate in deschiderea/desfasurarea relatiei de afaceri sunt prelucrate doar
in scopul prevenirii si combaterii spalarii banilor si finantarii terorismului si sunt pastrate in baza
de date a ELECTROMAGNETICA S.A. si actualizate in functie de modificarile intervenite, cu

respectarea legislatiei specifice privind protectia datelor cu caracter personal.

ELECTROMAGNETICA S.A. intocmeste si pastreaza, in format electronic si/sau pe
suport hartie, dupd caz, corespondente comerciale, evidente ale persoanelor cu care intra in
relatii de afaceri, inclusiv copii de pe documentele de identificare si de pe celelalte documente
solicitate acestora, masurile intreprinse Tn scopul verificarii realitatii informatiilor, analizele si

evaluarea legate de identificarea fiecarei persoane cu care intra in relatii de afaceri in parte.

Toate documentele privind masurile de cunoastere a clientelei (documente de identificare
a clientilor, interogari in aplicatiile informatice, interne sau din surse publice, evidente, reevaluari
si rapoarte interne, corespondente, documente justificative, evidente ale tranzactiilor etc.) vor fi

pastrate si arhivate pe perioada prevazuta de lege.

Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in procesul de cunoastere a clientelei
de catre ELECTROMAGNETICA S.A. se face doar cu respectarea prevederilor Regulamentului
(UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor) si cu Legea nr. 190/2018 privind masuri de
punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu

caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.
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Anexa 10 Declaratia persoanelor fizice cu privire la statutul de persoana expusa public —

persoane juridice

Declaration of a natural person on his public exposed person status

Pentru a respecta prevederile Regulamentului de aplicare a prevederilor Legii 129/2019
pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si ale finantarii terorismului, institutiile financiare

trebuie sa stabileasca statutul de persoana expusa public a clientilor sai persoane fizice.

In order to observe the provisions of Regulation for application of Law 129/2019 on
preventing and sanctioning the money laundering the financial institutions have to establish the

public exposed person status of their customers, natural persons.

DECLARATIE privind statutul de persoana expusa public

STATEMENT on Public Exposed Person status

Subsemnatul(a) , domiciliat in
Str. nr. , bl. | sc. et

apt. , judet/sector , posesor al , seria/nr eliberat de
la data de , cod numeric personal

, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii:

I, the undersigned, , permanent
address in
, No. R Str., bl. , entrance ,
floor,
apt. , county/district , holder  of
, series/no.
R issued by on
, personal number , hereby statel under my own

responsibility, under the sanctions stipulated by law:
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1. Subsemnatul detin sau am detinut mai recent de un an de la prezenta una din functiile:

- sef de Stat, sef de guvern, membru al Parlamentului, membru al Guvernului, secretar de stat,
membru al organelor de conducere ale partidelor politice, membru al Curtii Constitutionale,
membru al Curtii Supreme sau al altei instante ale caror hotérari nu pot fi atacate decat prin
intermediul unor céi extraordinare de atac, membru al organelor de conducere a Curtii de Conturi
sau altui organ asimilat, membru in consiliul de administratie al unei banci centrale, ambasador,

insdrcinat cu afaceri, ofiter de rang 1nalt in cadrul fortelor armate;

- membru 1n consiliul de administratie sau in consiliul de supraveghere, persoana cu functie de
conducere in regii autonome, in societati comerciale cu capital majoritar de stat sau in companii

nationale;

- director, director adjunct, membru al consiliului de administratie sau membru al organelor de

conducere din cadrul unei organizatii internationale.

1. The undersigned is or have been in charge with such important public duties within one year of

issuing thisstatement:

- head of state, head of Government, member of Parliament, minister,

deputy minister, assistant minister, member of the governing bodies of political parties,

- member of Constitutional Court, of Supreme Court or of other high-level judicial bodies whose
decisions are not subject to further appeal, except in exceptional circumstances;

- member of the governing bodies of Court of Auditors or of the boards of central banks,

- ambassadors, charge d’affaires and high-ranking officers in the armed forces,

- member in the board of directors or in the supervisory board, person with a management position
in autonomous kingdoms, in commercial companies with majority state capital or in a national

companies,

- director, deputy director, member of the board of directors or member of the governing bodies

of an international organization.
2. Subsemnatul sunt membru direct al familiei unei persoane din categoriile de mai sus:

- sot/sotie/concubin,
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- copil sau sot/sotie/concubin al copilului acestora,
- parinte.

2. The undersigned is an immediate family member of one person in the categories set out in point

1.

- husband/spouse/person who is in a cohabiting relationship,

- children or husband/spouse/person who is in a cohabiting relationship of their child,
- parents.

3. Subsemnatul:

- Am o relatie de afaceri stransa cu o persoanad aflata in categoriile de la punctul 1;

- Detin sau am o influentd semnificativd asupra unei persoane juridice, a unei entitdti sau

constructii juridice Infiintate in beneficiul uneia dintre persoanele prevazute la punctul 1.

3. The undersigned is:

- A natural person who is known to have joint beneficial ownership of legal entities or legal
arrangements, or any other close business relations, with a person referred to in paragraph 1.

- A natural person who has sole beneficial ownership of a legal entity or legal arrangement which

is known to have been set up for the benefit de facto of the person referred to in paragraph 1.
4. Subsemnatul nu se Incadreaza in niciuna din categoriile de mai sus.

4. The undersigned is none of the categories set out in paragraphs 1-3.

Nume client / Client’s name

Semnatura / Signature:

Data / Date:
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Anexa 11 DECLARATIE privind identitatea beneficiarului real — persoane juridice

Subsemnatul client™.............cccoevieiieiieeieeieee e , declar pe propria raspundere, sub

sanctiunea legii:

. cd subsemnatul este beneficiarul real al operatiunii/tranzactiei;
. ca beneficiarul real/beneficiarii reali este/sunt:

1)

. Nume si prenume:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:

. Data nasterii:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Natura relatiei:

. Natura activitatii desfagurate:

- Persoana expusa public:

O DA O NU

. in situatia  persoanei  expuse  public, functia  publica  detinuta:
. Membru al familiei unei persoane expuse public:

O DA O NU

- Asociat apropiat al unei persoane expuse public:

O DA O NU

2)

. Nume si prenume:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor straine:
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. Data nasterii:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Natura relatiei:

. Natura activitatii desfasurate:

. Persoana expusa public:

O DA O NU

- in situatia persoanei expuse public, functia  publica detinuta:
- Membru al familiei unei persoane expuse public:

O DA O NU

- Asociat apropiat al unei persoane expuse public:

O DA O NU

3)

. Nume si prenume:

. CNP/echivalentul acestuia in cazul persoanelor striine:
. Data nasterii:

. Nationalitate:

. Cetatenie:

. Natura relatiei:

. Natura activitatii desfasurate:

- Persoana expusa public:

O DA O NU

- in situatia persoanei expuse public, functia  publica detinuta:
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. Membru al familiei unei persoane expuse public:
O DA O NU
- Asociat apropiat al unei persoane expuse public:
O DA O NU

. sursa fondurilor:

Subsemnatul client se obliga sa comunice ELECTROMAGNETICA S.A. orice modificare

referitoare la cele declarate.

Declararea necorespunzatoare a datelor mentionate mai sus se sanctioneaza conform prevederilor

Codului Penal privind falsul in declaratii.

Locul si data Semnatura clientului

N.B.:. ELECTROMAGNETICA S.A. isi rezerva dreptul de a refuza efectuarea tranzactiilor
ordonate de client/de a inceta relatiile cu clientul in cazul unor declaratii false sau daca are

suspiciuni cu privire la realitatea celor declarate de client.

* persoand fizica/persoand juridicd.
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Confirm cd mi-a fost comunicatd Nota de Informare privind prelucrarea datelor cu caracter

Intertek

personal.

Nume §i prenume:

Data:

Semnatura
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NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL IN PROCESUL DE CUNOASTERE A CLIENTELEI

Datele cu caracter personal ale clientilor / beneficiarilor reali / actionarilor / imputernicitilor
/ orice alte persoane implicate in deschiderea/desfasurarea relatiei de afaceri sunt prelucrate doar
in scopul prevenirii si combaterii spalarii banilor si finantarii terorismului si sunt pastrate in baza
de date a ELECTROMAGNETICA S.A. si actualizate in functie de modificarile intervenite, cu

respectarea legislatiei specifice privind protectia datelor cu caracter personal.

ELECTROMAGNETICA S.A. intocmeste si pastreaza, in format electronic si/sau pe
suport hartie, dupd caz, corespondente comerciale, evidente ale persoanelor cu care intra in
relatii de afaceri, inclusiv copii de pe documentele de identificare si de pe celelalte documente
solicitate acestora, masurile intreprinse in scopul verificarii realitatii informatiilor, analizele si

evaluarea legate de identificarea fiecarei persoane cu care intra in relatii de afaceri in parte.

Toate documentele privind méasurile de cunoastere a clientelei (documente de identificare
a clientilor, interogari in aplicatiile informatice, interne sau din surse publice, evidente, reevaluari
si rapoarte interne, corespondente, documente justificative, evidente ale tranzactiilor etc.) vor fi

pastrate si arhivate pe perioada prevazuta de lege.

Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in procesul de cunoastere a clientelei
de catre ELECTROMAGNETICA S.A. se face doar cu respectarea prevederilor Regulamentului
(UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor) si cu Legea nr. 190/2018 privind masuri de
punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu

caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.
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ANEXA 12
DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
- model -

Subsemnatul/ Subsemnata, (...), cetdtean (...), domicilat in (...), identificat cu (...). CNP — avand
functia de (se va completa: administrator/ reprezentant al administratorului) in cadrul societatii
(...), cusediul in (...), inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. (...), cod de inregistrare

fiscala (...) (in continuare ,,Societatea”)

Declar pe propria raspundere, atdt in numele societitii pe care o reprezint cat i in nume propriu,
sub sanctiunea raspunderii penale pentru ingeldciune, conform art. 244 din Codul Penal, cunoscand
ca aceasta declaratie reprezintd o conditie esentiald pentru admiterea participarii Societatii la
licitatia organizati de ELECTROMAGNETICA S.A. la data de 21 mai 2025 pentru vanzarea
imobilului din Bucuresti, Str. Petre Ispirescu, nr. 23-37, Sector 5, constand in teren intravilan curti-
constructii in suprafata de 1.913 mp, identificat cu numar cadastral 213375 (numar cadastral vechi

3272/1) si carte funciard nr. 213375 (numar carte funciara vechi 51106), urmatoarele:

1. Mandatul meu este valabil si eficace, nu a fost revocat pana in prezent, nu ma aflu in perioada
de preaviz si nu existd niciun motiv ca acesta sa fie revocat pana la finalizarea licitatiei si

semnarea procesului-verbal de licitatie;

2. Am puteri depline de reprezentare pentru a participa In numele Societatii la licitatie, pentru a
supraoferta si supralicita in cadrul acesteia si pentru a negocia si agrea cu
ELECTROMAGNETICA S.A. clauzele promisiunii de vanzare si/ sau ale contractului de

vanzare, semnatura mea angajand neconditionat Societatea;

3. Societatea are capacitatea deplind de a participa la licitatie, de a semna procesul-verbal de
licitatie 1n cazul adjudecarii imobilului si orice promisiune de vanzare si contract de vanzare
privind imobilul si de a-si indeplini obligatiile stabilite in regulamentul de licitatie si caietul de

sarcini;

4. Nu au fost instituite ori nu se afla pe rol actiuni judiciare si nu existd proceduri in curs de
desfasurare ori pe rolul unei instante, autoritati publice, institutii sau altui organism, de natura
sa Tmpiedice participarea Societdtii reprezentatd de subsemnatul/ subsemnata la licitatie in

conditiile stabilite prin regulamentul de licitatie si caietul de sarcini;

Page 65 of 66



SOCIETATE COMERCIALA PE ACTIUNI (3 SOLUTII DE ILUMINAT CU LED
(& STATII INCARCARE VEHICULE ELECTRICE
ELE@T ; MAGN ETICA (3 ECHIPAMENTE ELECTRICE Sl ELECTRONICE
(@ INJECTIE MASE PLASTICE

& PROIECTARE

(3 PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA DIN SURSE
REGENERABILE Sl FURNIZARE ENERGIE ELECTRICA

(3 SUBCONTRACTARE PRODUSE S| SUBANSAMBLE
ELECTRONICE, MASE PLASTICE, METALICE

5. Societatea are disponibilitdtile financiare necesare pentru a-si indeplini la scadentd obligatiile

stabilite prin regulamentul de licitatie si caietul de sarcini, inclusiv prin promisiunea de vanzare

si/ sau contractul de vanzare ce urmeaza a fi incheiate in cazul adjudecarii imobilului;

6. Fondurile folosite/care vor fi utilizate pentru plata garantei, taxei de participare si pretului
rezultd din surse legitime obtinute din activitati legitime sau din finantare bancard si ca nu

existd niciun risc de spalare a banilor;

7. Societatea nu este in situatie de dizolvare si/sau lichidare voluntara sau judiciara, nu intrd sub
incidenta Legii nr. 85/2006, privind procedura insolventei sau a Legii nr.85/2014 privind
procedura de prevenire a insolventei si de insolventa si nici nu se afld in vreo situatie de

preinsolventa, insolventa sau faliment care ar putea genera aplicarea antementionatei legi.

Nume si prenume:

Data:

Semnatura
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